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l. INTRODUCTION

l. Le mandat légal

L'artiche 108, 2° alinéa de ka lol sur les constructions
(LE), entré en vigueur le 1% janvier 1995, impose aux
communes 'obligation d'équiper leur zone & batir dans
b= 15 ans sulvant la date de son entree en vigueur.

A cat effet, les communas doivent dlaborer un programme
d'équipement qul Indigue comment elles entendent
s'acquititer de cette obligation.

2. Objet du présent
guide pour
I'amenagement local

Le prézent guide powr I'aménagement local a pour
objet de donner & la plupart des communes les moyens
d'élaborer elles-mémes en grande partie leur programme
d'équipement, movennant un travall ralsonnabde, A cet
affet, les auteurs du présent guide ont analyse les
installations d"équipement déja réalisées dans quatre
communes différentes. Sur la base de cette analyse,
ils ont mis au point une procédure uniforma o1 des
méthodes différentes pour I'estimation des colts, Il est
apparu au cours de ce travail qu'il était possibée da
ramener la plupart des siluations se présentant dans e
domalne de I'équipement & un nombre limite de cas
standardisés, moyennant une certaine généralisation,

Les communes s trouvant dans I'un da ces cas
devraient pouvoir, & I'aide de ce guide, élaborer afles-
mémes leur programme d'équipement, Les communas
e trouvant dans d'autres cas seront obligées de

faire appel & des spécialistes (urbanistes, ingéniaurs).



Guide pour I'aménagement local: programme d'équipement

Il. LE PROGRAMME
D’EQUIPEMENT:
GENERALITES

1. Objet

Conformémant & |"article 108, 3° alinéa LC, le programme
d'équipement doit indiquer le mode, le momeant e les
coits totaux de I'équipement, de son extension ou de
=00 remplacement au cours des diverses dtapes, | sert
de base  l'information de I'autorité prévue & "article
Gilka, 2¢ alinéa LC.

2. Nécessité

Une commune doit édicter un programme d'égquipement
lorsque cerfaines rones a bitir ou parfies de zone &
bétir ne sont pas équipées ou insulfisamment équipbes
ou lersquiil est établi que les installations d'équipement
existantes doivent dre tolalement remplacées ou
adaptées.

En risgle générale, cala implique que ka commune adicte
le programme d'éguipement en méme temps qu'elle
édicte ou modifie sa réglementation fondamentale.

Le programme d'équipement des 2ones & batir existantes
doit &tre édicté dans un délai de 3 ans (i compter du
1.1.1995, art. 153, 2° al. LC).

3. Champ d’application

En principe, le programme d'édquipement s'étend
I"'ensemble de la zone 4 batir. Cependant, I ne contient
des disposilions concrites que pour les parties da |a
zone & béfir qui ne sont pas équipées ou qui sont insuffi-
samment dquipées ou dont il est établi que les instal-
lztions d'équipament existantes dolvent &tre lotalameant
remplacées ou adaptées. Les étapes de réalisation du
programme d*éguipement doivent éira telles que les
tarraing affectas & la construction puissent vraisembla-
blement &re constrults dans un délai de 15 ans & compter
de I'entreée en vigueur de [a zone & bdtir,

La premier projet de I'article 108, 3° alinéa LC prévoyait
un délai de 5 ans pour I'élaboration du programme
d'équipemant, mais le Grand Conseil I'a biffé de la version
définitive de la lod,

®

lll. LE CONTENU
DU PROGRAMME
D’EQUIPEMENT

1. Objet

Le programme d'équipement doit porier sur toutes les
inslallations d'équipement & créer, a étendre ou &
remplacer. En principe, relivent de I'"équipement oules
les dispositions a prendre pour qu'un bien-fonds pulsse
gtre exploité en conlormité avec son affectation,

Le programme d'équipement englobe toules les instal-
lations publiques d"équipemeant (équipement général et
de détall), y compris fes installations d'égquipement
dant 1a responsabilité incombe & des tiers. Cela vise les
routes, les cheming pour pidtons, les pistes cyclables,
les canalisations, "adduction d'eau, I'alimentation en
gaz et en électricitd, [a Wélévision,

L'équipement comprend également la construction,
exigée & I'article 74 LG, d'infrastruciures de fransports
publics telles qu'arméts, raccordements ferroviaires,
etc. Sont exnclus les frals de fonclionnement revitant ka
forme de salaires réguliers, I'acquisition de matériel
roulant, les dépenses d'énergie, elc,

Le programme d°équipement ne concerme pas les rac-
cordements & des batiments privés visds 4 "article 106,
3¢ alinga LC, ni les mesures dans le domaing du
slationnement {places de stationnement, parkings, ete.)
et les equipements de quartier tels que les places de
Jeux pour enfants, les places publiques, efc.

Les modalités d'équipement au sens lange, p.ex. |'assai-
nissement acoustique des routes ou les plans de mesure
de profection de I'air, dépassent |e cadre du programme
d'équipement et n'ont dong pas & v figurer,
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2. Schéma
d’équipement

Le programme d'équipement doit indiguer au moins les
principes généraux de I'équipement. Le degré de detail
doit, la encore, rester dans des limites raisonnables.
S'agissant d'un équipement existant en grande partie, il
suffit dindiquer sur quoi portent les adaptations oo les
remplacements & effectuer. 5'agissant d'un éguipement
a crger, il est judicleu: que la commune puisse se
fonder sur des bases légales an matiére daménagemant
ou sur un plan directeur {plan directeur des circulations,
PGEE, PGC, périmétre équipé de I'alimentation au gaz,
gic.). Il n'est pag dang I'ldée du Mgislateur que la
commune prévoie aujourd'hui déja I'équipement des
ones & bitir qui ne seront dquipées qu'en deuxieme

ol trolsiéme priorité (3 un horizon de 10 815 ans).

Pour ces rones, la communa peul s& borner & répondre
4 guelgues guestions de principe imporiantes ayant

nofamment des répercussions sur I'évaluation des codis.

Ceola concerng poex. la délimitation enire les installa-
fiens d'eéquipement publiques el privees, l'emplacemant
des painis da raccordamaent, le cholx du sysiéme
d'évacuation des eaux usees (systéme separabif ou
systéme unitaire) ou de 'alimentation en éncrgle

[gaz, élactricité), etc,

3. Etapes de réalisation

Le programme d'équipement doil indiguer quand et
salon quelles étapes les différentes installations seront
réalisées. || est clair que la zone & batir doit &tre équipbe
dans un délai de 15 ans 4 compler de son entrée en
vigueur, mais la commune dispose d'une grande liberté
pour réparfir I'exécution des travaux sur ces 15 années.
Dans son commaniaine de ka ol bernoise sur les cons-
tructions (Kommentar zum Baugesaiz des Kanlons Bem
woum Juni 1985, 22 ddition revoe et complétée, p. 565),
A, ZTaugy recommande d'etablir le calendner de reali-
sation en veiltant &

- répartir également les taches d’équipament sur toute
la période disponibie;

— PPENDIr Une SUCCession judicieuse des ravaux
{en genéral, partir des zones défa construltes pour
terminer dans les zones périphériques);

- poardanner les travaux incombant aux différents
responzables de 'équipement et prendre en comple
comme il 58 doit leurs silualions respectives;

= adapter g ryihme des travaux a I"acceleration ou
au ralentissement de la demande de terraing & betir;

= donner |a priorité aux zones faisant 'objet d'une forie
demande de tarrains & batir ou répondant a des
bezoing publics urgents en matlére de construction;

= pcoordonner g processus d'equipement avec I'éevdlu-
tion que la commune souhaite avoir, avec les infra-
structures nouvelles & metire en place (&coles,
développement des transports publics) ainsl qu'avec
les capacités d'investizsement et la planification
financiere de la commune,

Bur la base de ces critéres, il semble judicieus de
réaliser I'équipement de |a zone 4 bilir en 2 4 3 éapes
au plus (0 =5 ang, 5-10 ans, 10 -15 ans).

4. Cout global

Le programme d*quipement doit indiquer |e colt total
prévigionnel de la réalisation des différentes installations
d*équipement. Il 5'agit du codt global des études et

da 1a construction, ¥ compris I"acquisition de terraing, les
indemnités, la conduite des travaux et les intéréts du
crédit de construction au sans de I'articke 11 du décret
sur les confributions des proprietaires fonciers

(= dépenses d'investissament). Pour ce qui st de
I'article G0a, 2° alinéa LC, les colts a indiguer sont én
général des codls bruts, Les contributions de tiers
peuvent étre dédultes lorsque leur versement est assuré
en droit et en fait lors de I"édiction du programme
d'équipement (p.ex. lorsqu'elles ont &8 consenties dans
Iz cadre d'une convention d'infrastructure au sens de
I"art, 109 LC). La base de calcul des prix doit ére indi-
qguée afin de permettre un caloul uligrigur du rencharis-
sement, Les charges induiles, p.ex, I"entretien, n’entrent
pas dans e programme d'éguipement.

Ainsi, des opérations telles que le remplacement des
ravilements usés, la nettoyage et be relevé d'état de
canalisations, ie déneigement, les mesures de modéra-
tion du Irafic ou linstallation de nouvelies signalisations
n'ont pag & figurer dans le programme d équipement,
Les charges afférentes, dont [impact financier peut dtre
dlawvé, sonl & imtégrer dans ka planification financigre,

®
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IV. LA PROCEDURE
D’EDICTION DU
PROGRAMME
D’EQUIPEMENT

1. Pour les zones a batir
existantes

Les zones & bitir déja affectées & la construction le
1.1.1995 daoivent faire I'objet d'un programme dans un
délal de trols ans. Ce programme dolt étre spumis au
corps electoral, lequel doit &ire informe des charges
induites ", Lorsqua le programme d*éguipement lui est
soumis pour approbation, le corps électoral a I'occasion
de sa prononcer une nouvelle fois sur la taille de la
zone qu'il est prévu d'affecter & la construction en ayant
connaissance des charges induites previsionnelles,

Le programme d"éguipement n'est soumis ni & Mexamen
prealable, ni & I'approbation de I'Dffice des affaires
communales el de I'organisation du territoire (DACOT).
Toutefols, la commune en envobe un exemplaire pour
information au préfet et a I"OACOT.

La décision rendue en matiére de programme d'équipe-
ment peut ire attaquée par vabe de plainte en matiérg
communale, Le service communal compétent dodt fenir
i programme d'dgquipement appround & la disposition de
fout citoyen pour consultation. La plainte en matiére
communale peul porter en particulier sur inclusion d'un
bien-fonds dans be programme d"équipement (laille et
délimitation du parimétre d'équipement), le schéma
d*équipement prévu, ["échelonnemant des ravaux dans
be temps ou le montant du codt iotal estimé. En revanche,
cette vole de recours n'est pas owverte pour contestar

ka qualification des installations d'équipement, ni la clé
da répartition prévue pour le codt,

1] Bre &g pe il des charpes indeiies & sers de Farl. 87 0GFCo [hals
finarciers, dharges  Fapholalion & o pirsorned maes S i o laloralon
e, che S0l i coiirociond. fu codl & acduitition des leTrang, elc. i
sens dio chifee B4 gul précide

2. Pour les nouvelles
zones a batir

Pour les nouvelles zones & batir, e programme déquipe-
ment est arméié par le consell communal en général en
méme temps que la réglementation fondamentale. Si
I'aménagement e fradult par la mise en place d'installa-
tions de I"équipement de détail ou qu'il prévoit la créa-
tion d'une zone & planification obligatoire, I'information
fourmie au corps electoral doit également porter sur les
coits d'aménagement liés au plan de quariier, sur les
frais d'acquisition de terrain et d'installations d'équipe-
ment ainsi que sur la participation financiére prévue

des propriétaires fonclers (arl. 60a, 2* al. LC). Dans ce
cas non plus, "art, 122¢ d¢ "ordonnance sur [es cons-
fructions (OC) ne soumet pas le programme & I'examen
préalable, ni 3 "avtorisation de 'OACOT. L'DACOT et le
préfel doivent an recevodr copig pour information.

La décision du conseil eommunal est publiée, Elle paul
éire attaquée par woie de plainte en matiére communale,
Le programme d'équipement antré en force doit pouvoir
éire congulté par toute personne.

3. Modifications du
programme d’équipe-
ment

Le programme d'équipement doil étre adapté avec
I'éwolution de la situation, Les modifications sont
réalisdes par le consell communal. Elles portent princi=
palement sur le schéma d'éguipement, les elapes de
réalisation ou encore I'estimation du codt, Comme le
programme lul-méme, la décislon de modification doit
éftre publiée et peut &tre attaguée par voie de plainte
BN matire communale.

Cependant, un équipemant prévu ne paut &re supprimé
du programme quavec I'accord des propriétaires ayant
un droit & I'dquipement tachnigue selon article 108a LC.
Un ou plusieurs propriétaires fonciers rempliszant les
conditions énoncées & I'article 108a LC peuvent done,
aprés I'expiration du délal fixé dang le programme
d'equipement en vigueur, 5'0ppaser & un nouveaw report
de |"bguipemeant de laur bien-fonds,
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4. Information concer-
nant le programme
d’equipement

Le légistateur n'indique pas comment doit &ira faite
linformation concernant le programme d'équipement,

Il n'est pas prévu de procédura de participation parti-
culigre. La lol ne stipule pas non plug que le programme
d'équipement et be réglement communal ou un évaniuel
plan de quartier font Mobjet d'un ddpdt public avant que
ni Soil rendue une décision en la matigre. En théoria,

il suffirait donc que le programme d'dguipament soit
ingcrit rdgulbérement & Mordre du jour d'une réunion du
consedl communal ou qu'il soit présentd dans un mes-
sage avant une votation. Mais du fait de l'importance du
programme d'équipement pour I'affectation future de

la zone & bétir, il est recommanddé, avan de rendre une
décision, d'informer au moins les proprigtaires fonciers
concemés dans la cadre d'une procédure (orale ou
Bcrite) analogue & ung procédure de participation, Pour
les nouvelles zones & batir, dont le programme d'équi-
pament est arrébé par le consall communal, i est
recommandé de procéder & I'information parallélament
& I'édiclion de la rdglementation fondamantale.

Linformation définie & I'article 60a, 2* alinda LC n'est
expressdment requise que pour la mise en place
d'installations de I'équipement da détail et pour les
installations d'éguipement dans une zone & planification
obligatoire. || n'est pas interdit et méme recommandé

& la commune d"#landra I'information aux autres instal-
lations d"équipement prévues,

Si la consedl communal dégire modifier hes élapes de
réalisation d'un programme d'équipement existant, il

ne paul faire autrement gue de donner aux propriétaires
fonciers concernés ka possibilite de donmer leur avis
avant que la décision ne 2ot rendue. 5§ un propriétaire
fancier oppose son veto & la modification projetée et que
le conseil communal souhaile passer outre, | conseil
communal dall en premier Beu - dans sa décigion
relative & la modification ou dans une décigion séparée -
francher la question de savolr si ledit proprigtaire
foncier a qualité ou non pour opposer 500 velo,

V. LES EFFETS
JURIDIQUES DU
PROGRAMME
D’EQUIPEMENT

1. Généralités

Comme lg programme d"équipement porte en principe
sur l'ensemble de la zona & batic, il faut admettre que la
commung estime suffisant I'equipement de toutes les
parcelles dont le programme d*éguipement ne fait pas
mention,

Pour les secteurs dont I'équipement requiert une adap-
tation en conformité, ke programme d'équipement a
essentielfement la valeur d'un plan directeur. Autrement
dit, Il lie le consedl communal et les organes particuliers
responsables de "dguipemant techniqua. 51 un organg
responsable de I'"dquipement technigue est en retard
pour a congfruction d'une installation d'equipemeant, ia
commune paul enfreprendre elle-méme la construction
de I'installation, aux frals de I'organe respangable, aprés
une sommation infructueuse (art. 108, 5° al. LC).

Mais le programme d'équipement déplala des effets
au-deld du simple caractére impératif pour les aotorites
dans la mesure of 'estimation des colls gu'il renferme
a des répercussions sur les compétences financiéres

&t o les délais de réalisation fixés fondant le droit &
I'equipement fechnique.

2. Effets sur les compe-
tences financieres

A travers lg programme d'equipement, l& canton nter-
vient directemeant dans la compélence financiére des
cHnmunes dans deux cas,

= D"aprés "article 88, 3% alinéa LC, la décision dappro-
bation ouw de rejet d'un plan de quartier doit englober les
charges gu'il indult en matiére d'equipement. Le droit
cantonal confére ainsi 4 'organe compétent pour édicter
ou madifier un plan de quartier la compétence financiéra
correspondanie. Cette délégation de ka compétence

@
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financiére rapose sur I'obligation d'informer prévoe &
I'article G0a LC. D'aprés I'arlicle BB, 3" alinéa, la compé-
tence financiére ne peut ére déléguée a I'organe com-
pétent en matiére de plan de quariber que =i e montant
ghobal ne dépasse pas celui sur lequel le corps électoral
a pu ou 4 fonder sa dbclslon lors de I'édiction du plan
d'affectation. D°aprés article 60a LT, cala est vrai a

Ia fois pour les instaliations de "éguipement de détall et
pour les installations de I'équipement général et de
détail dang les zones & planification obligatoire, au sujel
desguelles e corps électoral a 608 informé lors de
I"édiction de la réglemeantation fondamentals.

En principe, I'article 88, 3¢ alinéa ne s"applique pas aux
installations de I"équipement de détall pouvant étre
mEses en place dans le cadre d'une procédure d'aulorisa-
tion de consiruire, sans que Soit ddictd un plan de quar-
tier. Mais comme le conseil communal a la possibilite de
soumetire ces installations 4 une procédure de plan de
guartier, |F semble indiqué de considérer que ka déciskon
de dépense lui appartient dans ce cas également. C'est
dong au congail commaenal qu'appartient la décision en
matiére de crédit pour toutes les installations de I'équi-
pemeant de détail ainsi que pour toutes les installalions
d'équipement dans les zones & planification obligatoire.

Dans ces deux domalnes, le programme d'égquipement
revit donc ke caractére d'un crédit-cadra.

La dépense proprement dite dolt d'abord étre définke par
I'organe compétent dans une décision d exécution, ||
semble donc judicieus que b programme d"éguipement
ne fix@ pas un cadre trop étroit. Les surcodts dus &
l'inflation sont considénés comme des dépassaments de
cridit et sont toujours du ressort du consell communal,

Les dépenses pour les installations de I"équipement
général hors des zones & planification obligatoire el les
éventuels dépassaments du colit affectil par rapport au
codt estimatif du programme d'equipement sont soumis
au régime ordinaire des compétences communales

en matiére de dépenses.

» Lorsque le propriétaire foncier a un droit & I'éguipement

technique qu'il peut faire valoir conformément & I'article
108a LC, ka part du colt da I'équipement revenant & la
commiune devient une dépense lige, quel que soit ke
montant estimé fixé dans le programme d'équipement
(art. 1084, 2* al. LC).

Situation de départ

/

Régime des compétences financiéres
Coilt de I'équipement

Installations
d'équipement

Compétence
financiare

Toutes les inshallatons dn .

I"Exuipamest da dedail | PO COTITE

Lest instaliations da Riégimn gedinaire des
rwmm e | COMpEBANCES finAnCiirEs
dn

Ls codil g8 Fbgupsment
dépasis b cadra du PE

un &zl A Méguipesen
qu'il peul fair waind

".‘IL-WW:

Lz part de la commung
direani une dépanse lbe
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3. Le droit a I'équipe-
ment technique

Le proprigfaire foncier souhaitant construire ne peut faire
réalizer I'équipement, méme contre la wolontd de ka com-
mang, qu'en s& fondant sur le programme d'equipement.

Le droit & I'équipement technigue existe, d'aprés 'article
108a, 1% alinéa LC, pour autant que les deux conditions
subvantes solent ramplies:

= | défai fixé dang le programme d'dquipement est
expiré, au plus tard 15 ans aprés I'entrée en force de
la mise an zone, ol

= la construction d'une installation d'équipement repose
Sur un plan de quartier ou un plan de quartier n'est
pas nécessalne.

&i ces deux conditions sonl remplies, les propriétaires
fonciers pauvent faire valoir un droit & I'équipement
technigque dans les cas suivants:

= lewrs immeuldes jouxtent un terrain viabilisé;

= leurs immeuides couvrent au total au moing 50%
de la superficie du périmétre;

= {eurs immeuldes font "objet d'un équipement
technigue anficipa prévu dans le cadre d'un plan
de quartier.

On voil combien Il est important de bien délimiter
chague zone a équiper et de blen définir les étapes du
programme d'équipement.

Les propriétaires fonciers font valoir, auprés du préfet,
Ie droif & I"équipement lechnigue en méme temps quils
demandent quun délai soit imparti & la commune &t
qu'ils sollicitent une autorisation de réaliser eux-méames
I"Bquipement une fols ca délai expird.

Les requérants peuvent également axdger que la collec-
tivité publique leur céde le droit d*expropriation qu’elle
détiant.

Une fois que les requérants ont aménagé les installations
o1 déss que celles-ci sont devenwes de plain droit la
propriété de la commune, qul doit en assurer "entretien
canformément & article 104, 2¢ alinda, celte dernidre
leur rembourse les fraks, déduction faite de la part
incombant aux propriétaires Tonciers et des taxes de
raccordement,

VI. INTERACTION
AVEC D’AUTRES
INSTRUMENTS
D’AMENAGEMENT

L'article 21 de l'ordonnance fédérale sur I'aménagement
du territoire iImpose aux communes d*établir un apercu
de |'atat de I'equipement, Les communies ayant daja
établl cet apercu peuvent s'en senvir comme base d"éa-
baralion de leur programme d’equipement. Inversa-
ment, le programme d'éguipemaent peut &tre considénd
comme un apercu de I"état de I'équipement au sens

da I'artiche 21 DAT,

Le programme d'équipament serl de base & I'établisse-
mient du plan financier et du budget des communes.

I fournit bes données nécessaires 3 une planification
linanciéra précise, données qu'il faudrait sintn rdunir par
d*autres methodes

Le programme d'egquipement est donc un oulil simple,
fui parmet A 1a fois d'informer |a pogulation sur I'éva-
lution de la construction dans ka commune et d'instaurer
ung plus grande transparence dans les relations
complexes entre |'dvolution de la construction of la
planification financiére,

Le programme d'égquipement n"appartenant pas aux
Iravaux effectués dans le cadre de 'aménagement local
au seng strict de I'article 64, 1% alinéa LT, son élabora-
fion nest pas subventionnes,
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VIL.
PELABORATION
DU PROGRAMME
D’EQUIPEMENT

1. Présentation

Dang la pratiqee, be travail d*élaboration d'un programma
d'équipement doit suivre les étapes suivanies:

1% dtape; Définition des besoins en équipement
2* étape: Définition des secteurs & équiper
3® dtape; Ddfinition du schéma d'équipement
4* gtape: Définition du codt de I'équipement
5° dlape; Définition des étapes de réalisation
de I"equipement
6 étape: Coordination avec le plan inancier
T ffape: Mise en vigueur du programme d'equipement
& étape: Contrdles périodiques

2. Explications
détaillées

12 étape: Définition des besoins en
éguipement
(feuille de données 1)
Il 'agit de déterminer o0 en est la construction dans
ensemile de la 20ne & bitir afin d'apprécier les besoins
en dquipement complémentaire, Le plus judicieux
consiste & établir un plan général de ka zone & bitir et
& déterminer les secteurs:

 gquipés & 100 %,
¢ parlieliement ou insuffisamment équipes,
® non Squipss.

Tous les éléments d'équipement (route, canalisation,
dnargies, elc.) dohvant &ire pris en compte.

2% étape: Définition des secteurs a
gquiper (feuille de donnees 1)
Canz la deuxiéme étape, on cherche a constituer, dans
e parties de ka zone non dquipées a 100 %, des sacteurs
cohérents, c'est-a-dire nécessitant des équipements
similaires & réaliser selan un calendrier analogue.

On peut aussi envisager de consfituer, dans una vaste
zone non construite dont I"éguipement sera réalisd au
départ de deux directions différentes, deux périmétres
d'équipement differents, Pareilbe division ne 5impise
gue =i les installations nécessalres doivent étre réalisées
en deux étapes indépendantes dans ke temps. Les routes
el les condultes zont & intégrer dang le périmétre dans
la mesure ol elles doivent &tre remplacées, modifiées
ou recansinites,

La délimitation exacte des secteuwrs au moyen du peri-
mistre {qui doit #lre précis & I'échelle de la parcelle) joue
urt rdle cructal dang Vinterprétation du drodt a I"equipe-
mient technigue,

3®étape: Définition du schéma
d'équipement (feuille de
données 2)

On définit les conditions qui doivent 8ire réunies pour

qu'un sectaur soit considéréd comme suffisamment

diquipd. A oot effet, on fait le point de I"équipement pour

chaque élément {route, trottoir, canalisation, gaz, atc.)

dans les calégories suivantes:

* instaliations nouvelles
= pxlensions
# rgmplacaments

On déterming ensuite guelles sont les bases en matiere
d'aménagement sur lasquebles |e fulur dquipemant peut
reposer. Pour les secieurs sans schéma d'égquipement,
on mettra au point un schéma général (paints de
ractordement, systéme d'évacuation des eaux usées,
énergies, efc.). Le degré de précision que la communa
vaut ou doil donner & ¢ schéma général dépendra

di la priorité qu'il est préve de donner 3 I'equipement du
secteur concenmd,

4* élape: Définition du colit de
I'équipement (feuilles de
données 2,3 el 4)

Avant de définir le colt de I'équipament, il faut d'abord

cholgir une méthode de calcul, 1| en axiste trods:

* |3 mithode classique
# |3 méthode par éléments
* |a mathode par types de quarliar
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Voici beurs caractéristiques respectives:

La méthode classique

La méthode classique de calcul du codt de I'équipement
consiste & faire appel au concours de spécialistes
axtdrigurs, avec l'investissement en lemps et en argent
que cela implique. On paut procader par exemple ainsi:

= Lurbaniste ou I'architecte mandaté édlabore un projet de
schéma de construction.

# L schéma est examing en procédure de consultation
aveo les proprigtaires fonciers et les autorités d’amé-
nagament.

* L& schéma est concrétisé dans un plan de quartier.

= Paraliélement & la procédure d'édiction du plan, un projet
pénéral de construction est élabord, avec estimation

du codt des installations d'dquipement par un ingénieur
(précision +/-25%).

* Ln projet de construction est élabord. Il sert de base au
lancement d'appels d'offres (précision +—10%).

Estimation approximative du codt de cette méthoda;

» Pour un avani-projet selon a norme S04 103 ou un
schéma d'équipement selon la norme SIA 110, le codt
varie de 3 a 5 francs le m2 de 2one & bilir selon le
degré d'approfendissement du travail,

» Pour un projet de construction selon i norme SIA 103,
les honoraires de lingéndeur sont fonction des presta-
tions & effectuer, du montant total des travaux da cons-
truction el du degrd de difficulté de la mission.

En gros, on peut estimer que les honoraires demandés
pour I"éaboration d'un projet de construction repré-
sentent 10% du montant tofal des travaux,

La méthode classique est indiquée surtout lorsqu'une
commune a des projets de construction concrets a court
lerme ou est obligée de réaliser rapidement un projet

de construction.

La méthode par élémenis

La méthode par éléments consiste & calculer individu-
allemant e colt de chague élément de I"éguipement
{roufe, conduites, elc.) en rappontant les dimensions
privues (surface, longuaur, diamétre) au prix unitaire
correspondant (métre carré, mitre linéaire).

La méthode par éléments paut &tre mise en @uvre sans
connaissances approfondies de 'aménagement ou de
I"ingénieria. Elle est congue pour permettre aux services

administratifs et aux membres des autorités chargés de
ta construction d'installations d'équipement dans la com-
mune de calculer aug-mémes le colt de Nédquipament.

La précision de I'estimation des colts & I'aide de la
méthode par élémenis n'est pas trés différente de calle
de la méthode classique pour un avant-projet -+~ 253%),
Par contre, le coilt de la méthode par éléments st
nettermnent inférieur el ne devrait pas dépasser un demi &
dews jours de travail selon la taille du sectewr & bguiper
el les installalions requises.

La méthoda par éidments est indiquée borsque la nature
gt I'importance des installations d'équipament néces-
saires sont connues ay maoing dans lewrs grandes lignes
parce quelles flgurent dans des plans directeurs, des
schémas ou des études ou lorsqu'il 5'agit seulement de
pormpléter ou &'diendre certains dléments da Néguipement.

La méthode par iypes de quartier

La méthode par types de quartier repose sur ['idéa
que des quartiers ayant une configuration comparabli
générant des colts d'équipement comparables.

La méthode par types de quartier peut éfre mise en
EUVTE 5ANS connaissances technigues parficulibres,
Le plan de zones et le rbglement des constructions
contiennent en général suffisamment de données pour
parmatire und classification des guartiers par types.

La précision de I'estimation du co(t de I"équipement &
I'aide de la méthode par types de quartier dépend
beaucoup de la taille du sectewr & équiper. Pour les
sectours faisant plus d'un hectare, le degré de précision
doit se sitver aux environs de +/- 35%. Le degré de
précision diminua proportionnedlemant & a taille du
secteur car plus une superficie a5t faibla, plus I'ajout ou
la suppression d'dléments &' dquipament a un impact
important. Par contre, I'expérience montre que la densité
des constructions jowe un rile mineur dans la colt

da I'équipamant. Les seuls facteurs de corection néces-
saires sont liés & ka topographie pour les canakisations
et la construction de routes (phus difficile).

La méthode par types da quartier st indiguéa lorsque le
futur éguipement n'est défini dans awcun plan directaur
ou schéma el lorsque I'échiéance de sa réalisation
(moyen & long terma) ne justifie pas que le programme
d'équipement propose une vision trés précise de la
construction et de I'dquipement.
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On chodgira 'une ou I"autre de ces méthodes en fonction  ment et ka rdalisation {2 & 5 ang), il serait errond de
de ['état de I'tquipement et de la planification ainsi vouloir prédire pour une année précise I"achévement
que de I'échéance de |a réalisation. Quelques exemples:  d'un dquipement,

= Extension, remplacement: Tout ce qui n'est pas déja planifié, ni assuré sur le plan
méthode par élémeants Juridique {droit d"expropriation] et concret (inancement)
doit en général étre répertorié dans la catégorie des
# Existence d'un projet d’extension ou de création projets & moyen ou long terme.
d'installations:
méthode par éléments ou méthode classique 6% étape: Coordination avec le plan finan-

cier (feuilles de données 5 et 5A)
= Connaissance approximative e [a situation et exislence e projet de programme d'équipement doit &tre coar-
d'un niveau d'aménagement standard: donné avec la planification financiére de la commune.
méthode par éléments ou méthode par types de quarlier  |es cas sulvants peuvent se présenter:

= Connaissance des basoins en dquipament, plusiours » Lg colt de I'dquipement peut 8tre assumé sans probidme

solutions envisageablas: L& programme d"équipement est intégré tel quel dans le
méthodes par types de quartier et par éléments plan financier,
= Pag de conception de I'équipement; = L@ codt de 'équipemeant est probablement supportable
methode par types de quartier Avant de publier le programme d'équipement, on éabore
un pan financiar provisaira.
Un grand principe s'applique: Le cas échéant, on peut modifler les étapes de

Plus les projefs de construction et d'équipement sont réalisation,
& long terme et incertaing, moeins il faul dépensar pour
estimer le codt de I'équipement et plus 'estimation = I gst pew probable que fe codl de équiperment puisse

obtanue est approxamalive, dire assumd
Cela peut avoir différentes causes:

5¢étape: Définition des élapes de

réalisation de I'éguipement ~ important retard & ratiraper;

(feuille de données 5) — la commune assume un nombre de tiches d'équipe-
Le programme d'équipement doit contenir des données mient supdrieur & (3 moyenne;
o1 des indications précises sur les étapes de réalisation — | réseau d'équipament est trés dense,
lorsque cela est possible et judicleus, || ne doit ni faire = |es taxes alérentes aux conduites techniques
des promesses qui ne pourront pas étre tenues, ni avoir [création, remplacement) ne couvrent pas les charges
une valeur impérative tellement faible qu'il reste sans ENCOUrUES;
efiets. = |'activité de construction est difficile & circonscrire

{zones & bitir démarrées en plusieurs endroits),
Le programme d'équipement ne doit donc indiguer une
échiance en nombre d'anndes que pour les travaux Dans tous ces cas, les autorités d*aménagement ne
d'équipement & court terme, appelés & Etre réalisés dans  feront pas I'économie de mesures correctives,
un avenir prévisible, Les installations d'équipement dont  Quelgues exemples:
la réalisation est plus incertaing seront classés pour ka

plupart dans la calégorie des projets & moven ou long = madification du calendrier de réallsation;
terme (horizon 5 & 10 ang). - confrdle de la densité du réseau d*équipement;

= poninble du calibrage des installations d"équipament;
Le propriétaire foncier doit pouvoir se reposar sur les - délégation conventionnelle de tiches d'équipement
ordres de grandewr fournis concernant son bien-fonds, aux propriglaires lonciers;
Comple tenu de la durée nécessaire pour metire en - en demier recours, déclassement de zones A bitir; ou

place la planification, les sécurités juridiques, e finance- = report d'autres tiches.

®@
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7" étape: Mise en vigueur du programme
d'équipement

Voir & cet égard sous be chiffre IV plus haut les proce-

dures et les compétences applicables en cas d'édiction

d'un programme d'équipement paur une zong a batir

existante of pour une zong & bitir nouvelle ainsi quen

cas de modification du programme d*équipemant.

8% etape: Contriles périodigues

Le codt effectif des installations d"équipemeant esl
Eroitement ki a la conjoncture générale. Les fuctua-
tions qui én résuttent peuvent représenter plusieurs
points de pourcentage sur une année. En rigle générale,
cis Muctuations s refiétent dans lindice des prix a la
construction. Il est impératil de recalculer le coit de
I"bguipemant lorsque les bases de la planification ou le
niveau standard de I"equipement prevu subissent des
madificalions impariantes.

VIIl. POUR
EN SAVOIR PLUS

» QACOT, mai 1086: «Siedlungsgrissens; guide simple
pour I'estimation de la capacite des zones a batir,

& QACOT, mars 1991: sFolgekosten raumplanerischer
Massnahmens, comment les charges induites par la

création de zones & batir, I'dquipement et la construction

peuveni-elles éire assumees par s communes

& JACOT, avril 1991; «Remaniement parcellaire des tarrains

& bétir el plan de quartiers

» QACOT, awril 1991; «Apercu da |'61at de I'dguipament
@1 de la construchons

= DACOT, décembre 1993: sVerdichietes Bauen im
Bermear Obertands

= [JFAT, automne 1995: sMesures d'amenagement
du territoire pour la protection de I'air et 'itilisation
ratlannelle de I'énergies

= [JFAT, & paraitre & une date non communiguée:
Methodik zur Uberpriifung der Ortsplanungen nach
Aurt, 26 APV (méthade de conirdle des plans de
quariber sebon 'arlicle 26 DAT)
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Programme d’équipement type

Consells d'utilisation des feuilles de données

* Remplir un jeu de feullles par secteur & équiper.

# Délimiter clairement chagque secteur & I"aide d'un pdriméine (ne dépassant pas |a superficie des lerraing & balir
restant effectivement a équiper).

* Sur la feuille de donnees 1, commencer par remplir 'en-téle puis dessiner le périmétre d'équipement;
remplir 1a partie médiang du formulaire & la fin,

* Les fewilles de donndes 1 — 4 servent 3 calculer be colt et permettent de reconstituer ke caloul,

~ Salon la méthode choisie, on ulilisera les tableaux 4E + SE (méthode par éléments) ou 40 + 50
[methode par types de quartier).

— Pour la méthode classique, on peut itilizer I'une ou 'autre paire de tableaws (4E + 5E ou 40 + 50).
* La feuille de données 5 permet de définir I"annde de fa réalization el les besoing de financement.
* La feuille de données 5A est un tableau de financement aux fins de [a planification finangibng.

* La feullle de données 6 sert & effectuer des contrdles a posterion et & corraborer les chiffres abtanus par caloul.

Conseills pour I'élaboration des documents a publier

+ | 5 feullle de donndes 1 fourndt, pour chagque secteur, les informations de base & communiguer & 1a population,

* Pour que k¢ programme d'dquipement soit migux comgpeis, 1l est recommanda de joindre (A fevilla de données 54,
iqui reszume "ensemble des dépenses d'investizsement.

+ En complément, on peut représenier les sectours & équiper sur un plan d'ensemble e, lorsque cela st judicieus,
imfiguer dans combien d'annédes las fravau démarreront gu la mise en service aura lieu.
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Désignation du secteur: Bt Superficie du périmétre; 2o 43o m’
Zong:  Mabitation/Zowe cewtre  (U: 0,55/0,75  Affectation:  Habitation/wixte

Degré de priorité: [report tableau G):

O court terme (moins de 5 ans) Kl moven erme (3—-10ans) O long terme (10 —-15 ans)

Conirlbution des propriétaires fonciers pour les routes el chemins: (report tableau 5)

Equipement de détail; _[0e % Equipement général; so/do o,

Besoins de financamant: (report fableaux 5 et ¥, en milliers de Fr.)

Investissements bruts (tab. 7): id4z.0 Fr.

Financement spécial par taxes de raccordement (tab.5); _ 555-@ Fr

Travaux sous convantion (1ab. 5); He-2

Conbribution des propriétaires fonciers (tab, 5); bbl.e 5

Total contributions I630.0 Fr.

Part nette de la commune ziz.0 Fr. | (reporer dans tab. 78)
Date du relevé: (eptembre 95 Base de prix: 199§

Précision du calcul: (report tableau 3) O+/-10% M+-25% O+-35%
Bases de caleul: f. feuille de données n°2 ), 0" 30, 04 "5, n° 6
Autres documents:  Tapport (ur | awénagewent local (p.24)

1: 5000 ‘f}qw"'" YA R '

A=
Pt

-..JL.‘-

. t'l""
ra .Y

Extrait din plan de zones ou d'une carte s indication de phnmsdng di Secheur & squider & 845 inslallations raftachdes hors du peimetrs

@
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Tab.1: Elat et nature de I'équipement

CGonstruction| Exiension | Remplacem | Nahare do I'bquipemant Géndral | Détail Ofesanvatians

X Rowte X
X Aménagement da trattoie X Rue princpale, d'wn cBte

X Evacuation des saux routidres X Ruse principale

min | i
X ﬂ"ﬁl pour plébans et pistes cyclables x

X X" | eciirage X" | x| Rue princpale”

- - - Murs de soolénament & de mavitamant

- - threrages spdciaus’

Canatisation d'eaur résiduaires X
Crnalisation d'epnd clyines

>

- || |

Eau X

Gaz

Electricité par FHE

Transformateur / poste de distribution idew

> || |

Radio / TV X

Tab. 2: Etal de |a planificalion Observalions
Projet de construction avec estimation des codts du: | O Calcul du colt pas ndcessaire

Projat déposé
O PO du:

O Permis de construire du:
o Estimation des colis du: O Calcul du colt pas nécessaire

Schéma d'équipement général
x O Schéma ZP0 du:
X Plan directeur d'équipement du: 1988

Systéme d'équipement & définir

Tab. 3: Choix de la méthode de caleul du cobil Observations
Colt connu avec un degré da détail suffisant
Méthode classique (+/- 25%, ou 10%) 1 Projet général O Projet de construction
X | Méthode par éléments (+/- 25%)

Méthode par types de quartier (+/- 35%) 0 selon SBP O selan superficie du lerrain

Remarque sur le choix de la méthode:
Le degré de précision du calcul est a cheisir en fonction de la priorité donnée & I'dquipement.

1 poertor, pete pont, ot
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Tab. 4 E: Calcul du coiit (méthode par éléments),
sans les frais d"abornement el de notaire
Nembre IPtIi uriitairg | Faglgur Coil en milliers de Fr,
Mature de I'bguipemant i m¥f Bn Construction| Plasfication | Agutsstions Total
F, F [T prm——"

Route  1=Sw, fanf trott. | miow’ | 40| —— | zéo.0 | 420 | sio 355.0
Amdnageam. da rott. l=2w | jesw’ als == | 1éy.e | wnéo 17.0 zok.0
Cond. d'dvacuation des eau routidres ]-_r_nﬂ'! L) lel.e lé.o fy-e
Collactaur It |‘}u 6.0 Je0 9.8
Chiomins piétons st pistes cyclibles sép.|  gomt’ soo 3.0 6.0 §.0 4.0
Acquisitions foncidres " 5o ——
Condultes pour Méclalrage q.-n-tﬂﬂ 178 (1.9 K 74.0
Candélabees e l.1;uu 5.0 et 4.0
Murs de soulsndment & de rendtemeant == e
Ouivrages spéciaus —_— -
Canalisation d'saux risiduaires uuh'lﬂ ] I‘n.ga JLE.8 EL.b 1778
Canalisation d'eaux claires ™ seom’ | ] —
Chambrees [ an .o L] 17.8
— yse| 790 277-0 | 440 y2l.0
Gaz =P S
Eleciricitd 50 35 A8 .0 ny.e
Transfarmateur / poste de distribulion 1z ;-‘nn "u.-‘"n do.a 3.2 Al.e

zo§ s 140 4.0 zd.0

; | S e e ] g

| 1 = code.s | LAdT.a . {
r, & [ - -
L= it _I '-l"_n.'..l.a.i'l_'.:'_'n.'.:..‘-fi.l I o L B

. 250 fo0

1) Tranckét tn dowble ¥ Heyw
2) 5o Fr./m"

Tab.4 Q: Calewl du codt (méthode par types de quartier), hors frais d'arpentage et de nolaire
O m Spe O m* suparfici termain

Superficia Prix F T4 Coi# an milliers de Fr.
Haiure da Néguipement unitaire &n Construction| Planification | Acquisitions Total
m* Fr, F BONCHPES | (e S

Riuln, cheming pour padions, places
Evecuation des eaux routiires
Aquisilions fanciknes

Eclmirage

Canalksation

Eau

Giaz

Eleciriciig
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Tab. 5 E: Calcul des besains de linancement et des contribulions (méthode par éléments)
Moda de hingnceman (en milliers da Fr)
Katurn de Fdquipamand " |investisse- | Financament Travaux sows | Comfrlbubions peé= | Part netle
ment bruf | spécial par taxes | convention Wisionnelles das pro- | de B Semmuns
% raccoddemen priétaires {onciars m
Ft. % |Fe % |Fr % | Fr Fr, "
Feouse 1550 joa 155.0
Ambnagamant de froticie o608 (1] [at.o jef.o | §o
Gond. d'évacuation des easx routiénes iy.e L1 £9.0 4.6 | 5o
CoSactaur (9.0 £1-] je.o loe.a | 5o
Chamins pidtons et pistes cyclables sép, #d.0 |og #i.0
Acoeisitions fonchires
Conduites poer Néckirage 79,8 fo é5.0 lé.o | 2o
Candélabees 9.0 do L}.0 b.0 | 2o
Murs. de southramant 1 de revitament
Duvrages spdeiaus i
Canalisation d'saux résiduaires  p | 377.0 leo| 377.0
Canalisalion d'eaux claines J
Chambres 7.2 lea| 37.0
Esu jzl.e loo| Izi.e
Gz
Electricite N3.e |loe| [13.2
“I‘ITr.alnﬂrnnnal:uu:.rpusTa i disiribation #3.0 ||nn Ai.e
Radio TV ed.o jloo| zd.o
Total Bzzo [ ssse|  p4e|  ééne]  1a4e

Tab.5 0: Calcul des besoins de financemen! (méthode par types de quartier)

Mode da financament {am milliers de Fr)

Kature dé Féquipamand investisee- | Financaman Travaux sous | Condribestions pré- | Part nefte
- ment brut | spéeisl pas taxes | comeention vislonnelies des pro- | de la commaung
de RAccondemant pridtaires fonciers m
Fr % |Fr. % |Fr. % |Fr Fr. %
Route, chamins powr pidtons, places
Evacuabipn des daux routidies
Acquesitions foncléres
Echirage
Canallzziion
Eaw
Gaz
Ehciricid
Hadip / TV
e e [ | e e [

@
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Feuille de donnees 3

Tab. 6: Dabul de |a réalisation s0Us 5 ans 5-10 ans 10-15 ans

Planification X

Début des travaux X

Mise en service X

Encaissement des conlributions X ———p— X

Tah.T7: Besoins de financement pour les investissements bruts (en milliers de Fr.)

Mature de I"équipement | Total 97 o3 99 | 2000 ([ M 174 03 04 05

Etudes z42.0 £ lo a0 1o it

Acquisitions fonciéres 76.0 76

Construction 15040 koo | Jeo | zo4
jga;namum { notaire Z0.0 (-] (L]
Total investissements | 18420 do | 1o gé | 630 | p3m | 204 | 1o

Motifs de révision el interaclions avec d'autres projets’:

Conventions / conlrats:

1. P, inlsrchsction 6 iransporls & oommn, plans da mesunes de protection o Mar o de butle confre fe brofl, sméragament da s rouser prngl, oarsiiucion d'un
riservoir, deparition dune eaploitabon agricole. madsabion (u frafic, sssssbsenent de mdEenent

@
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Feuille de données &

Tab. 8: Confrile des colils (méthode par éléments ou par types de quartler)

Mature de I'équipement Investissement brut Burface 3 équiper Colls
(Fr.) {m® SBP ou m® terrain) (Fr./m?)

Route 15%5.0 20 430

Aménagement de trobioir Zob.o

Cheming piétons et pistes cyclables séparés 4.0

Sous-total routes, chemins, places 609.0 za.do

Conduite d'évacuation des saux routidras iy.e

Collecteur I9.&

Sous-lotal évacuation des eaux rouliéres 136.0 6.6%

Conduites pour I'éclairage 74.0

Candélabres 9.0

Sous-tolal éclairage led.0 5.24

Murs de souténement et de revétemenl p

Ouvrages spéciaux e

Canalisation d’eaux résiduaires 1 377-2

Canalisation d'eaux claires J

Chambres 17.0

Sous-total canalisation 40 zo.24

Eau jzl.o Is.70

Gaz i

Elactricité H3.e

Transformataur / poste de distribution a3.0

Sons-total électricité 206.0 jo.08

Radio / TV 24.0 137

Abarnement / nataire 0.0 o.0d

EC T SRR | VO Y = S SN

U Concerne SELSETIEND ks SJUEDaTENDY & crier




Méthode par élements

Conseils d’utilisation des tableaux

Cas normal

« Tarrain non bati

+ Bituation de départ; schéma, plan direcleur, etc.

Construction de route

1. Route avec trottoir des deux cbtés
Route avec trottoir d'un coté

Route sans troftoir

Chemin pour pigtons, piste cyclable
Aménagement de trottoir
Evacuation des eaux routidres
Eclairage de fa route

Mur de souténement

Conduites

Canalisation dans tranchés en V simple
Canalisalion dans tranchée en U simple
Canalisation dans tranchée an double V
Canalisation dans tranchée an doable L
Chambres de contrdle

Conduite d'eau

Gonduite d'électricité

Radio/TV

Gaz

e BB T R

Cas spéciaux non pris en
compte

+ Quvrages d'art {ponis, tunnels,
aqueducs)
+ Géplogie difficiie
- deérochage
= rétention d'eau dans la fouille
= Infrastructure destinée aux
fransports publics
« Assainissement de sites contamings
* Autras

« Adaptation 3 des biens-fonds
axistanis

= rgpute/trottoir (F = 1,25-1,5)
— Canalisation (F = 1,5)

Pente > 8%

* Facteur de difficultd pour les dquipe-
menis de toule nature (F =1,1)




Construction de route

1. Route avec trottoir des deux cotés

Fr. 2'600.-
Fr. 25— ~f——
Fr. 740~
i i
L Fr 2 M- z 3
,E T—T Riso l = L L
= FL2200- : T ]
E e, S
=1
= Fr. 2100.=
=
s e X000~
'3
2 Pas d'émcuation des eaux rotidres
Fr, 17900~ Coflectenr sbpard
. Caniveaus sipands
Fr 1800 Sang les frats dahudaes {any 16%)
it Zang lés acguisitions Toncieres
Fr, 17700~
lw 5,00 m 71,50 m I=6.00mf200m
Largeur de la route et des trottoirs

2. Route avec trottoir d’un cote

Fr. 2'000.-
Fr. 1'B00,- -
g
‘@
7]
=
O Froi'e00-
T =
E
=
o
% —— ———
3 Fr 1400.- - Fas d'bvatuation des eaus roulifees
Codlegteur sépard
Caniveaurx sEpaés
Sans les brals o'dicdes (e, 16%)
Zans les acguisitions lonciéres
Fr. 17°200.= !
l=300m | =4.00m =500 m =600 m
Largeur de la route




Construction de route

3. Route sans trottoir

Codit auw métre lingaire

Fr. 160 =

Fr. 17400~

Fr. 1°900.= -1-

Fr. 1'000.- Pas divacuation dos saux nouiibres
Collectayr sépard
Cantmaux séparis
Sans kg frals dndludes (any. BB
Sans ka5 atquEsiions Toncidres

F, 00—
I=3.00m I=4.00m |= 500 m 1=6.00m

Largeur de la route

4. Chemin pour piétons et piste cyclable

Colt au métre linéaire

Er, 90 =

Fr. 800 -

Fr. 700.- -

| Revitemant bituminew:| .

Fr. 6040.-

Fr. 500.-

Fr, 400.- -

Fe. 300.- -

Fe, 300.-

Gollectaur sApand
Ganfaiiuy Sépanés

Sang Ins Iraes d'dudes (e, 16%)
I Sany bes acquisiions Joncidres

P didvacuabon des i mutidres

I 1.200m

I=240m
Lafﬂeur

[=330m




Construction de route

5. Aménagement de trottoir

Fr. 1"100.-

Fr. 1°000 -

b |§|

=

-

L=

£

Bl

E

e = s

B

5 Fr. 900.=

[=4

G -
Fas d'bvacualion des saux rouliddes
Coliacioun sépard —
Canbveaus sdpanis
Sans les frais d'étedes (eny. 16%)
5ans les acquisitions lonciises

Fr. 800~
| = 1,50 m =200 m

Largeur du trottoir

6. Evacuation des eaux routiéres

Fr. 340~ |
Fr, 320.-
Fr. 300.=
@ .
= _
S F.280-
o
T F260-
=
o
=R P E—
2 Pas da napps phrdatigue
Geologie nrmale =
— | Candypauy 350.- Fr.mi —]
Fr, 220~ Callscteur 1300~ Fr. =
= S los frais d'dfudes (emd 18%) §—1
i . Saeniaed -
Fr, 200~
H=1.10m H =150 m
Protondeuwr de la fouille




Construction de route

7. Eclairage routier

Fr. 200~
Fr. 180~
£
o
=i}
=
& B 160 -
=
E
=
m
=
5 Fi. 40— Pag de nappa phikafgos
Géaiagia normale [
Gandidabre y comgdis fomiation 2500~ Fr.
Sans hes cibes pour éclaage
Zans les fmis O tmdes (eny. 16.%)
Fr. 120~
H=04dm H o= 0,80 m
Profondeur de la fouille

8. Mur de souténement

Fr. 2600 =
Fr. 2400 =
Fr. 2200 .~
@ Fr 2000~
g %
£ Fr1'800-- .
=
o Fr. 1'600.
=
=
M Feva00-
g 3 -
Fr. 1200~ Sang ks condufle d'infiftraties -
== Sane les barraseements —
Pas de revibemant -
Fe, 1 - —
kLU Sans les brats d'dtecdes (env 16%)
Fr. B0 =
H o= 200 m Hw=3.00m H=4.00m
Hauteur du mur




Conduites

1. Canalisation Fouille en V simple
Fr. 1'60:0,—
1
Fr. 1°500.—
Fr. 1400 - ; o
Fr. 1'300.- -i SN 800 mm
=
= Fr. 173040.-
]
=
=  Fr. 1"10{.-
=
<o Fr. 1'000.-
E
= Frooo-
=
S Frbi-- ——1
1 5 250 mm Pas de napge phriabgus
. 700 —_— - [éciogin normals -
] Chambees 4 conirile 18 peabes s
Fr, GO0~ Sars ks iIndemnith pour les chambins
| Sans lea Pk @dbedas (20, TE%]
Fr. 500.- 4 — |
He200m H=300m H = 4.00'm
Profondeur de la fouille
2. Canalisation Fouille en U simple
Fr. 175040
Fr
Fr,
Fi
@ Fr
E
=
E Fr.
o
E
=
= Fr. 1°000.- Pas de napps phrgatiue
o Er. 900 - — | _! Giologie normals
iG] SRS T &N 250 mm e [hmifirEs B4 cOnirdle sépanbes
T —— = Zand b4 indemnity pour les chambres §
Fr. B00.— = LI ] l Sans k3 frals dfudes fenv. 16%)
Foulle: P = 1,50m; | « O.70m, e
Fr. 700~ S8 700 me; Codd 490.~ Fr.fmi
Fr, 600~ !
H= 200 m H=300m He=d4.00m
Profondeur de la fouille




Conduites

3. Canalisation Fouille en double V
Fr. 1'800.=
Fr. 17700.= i
Fr. 1'600.- A A L]
J 8 ; ] 5N 3007700 mm |
@ Fr. 17500 T (] -
oo
wiln
E 1400~ -} ‘o n
s
Dy, 17300
E
=
T gy 1°200.-
=
]
| Pas da rappe phréatique | |
Gidnlogle normale
------ T Chambres de conrbie skpanies B
F10il-~4— | ™Mo = Hang les indesmail pour les chambies F—
_ﬂ Sans los frass d'bludes (eme %) L
Fr. 900.~ } |
H=2.00m H=300m H=400m
Profondeur de la fouille
4. Canalisation Fouille en double U
Fr, 1°000 -
Fr. 1'8040 -
Fr. 17001 - : SH 300/700 mm
2
(173
= Fr1'600-
»
""Ejr Fr. 1'500.—
=
[1-1
‘g Fr. 1400 - i
=2 Pas i nagge pheiataw | |
Gégiogie normals
Fr. 1°300.= | CEambres de contedie sdparfes -
I_SrH 250400 mm (4] Sant b indemaild pour les chambres
F + H Sans les trais d S tudes (e T6% ] |
Fr. 1'200.- l !
H=200m H = 3006 m H=400m
Profondeur de la fouille




5. Chambres de contréle

Colt a I'unite

Fr

Fr

Fr. 57400~

Fr

Fr

Fr 4 8.~

Fr

Fr

Fr

Fr.

Fr

Fr

Fr

5'800.-

5600~

CC 120,150/ 60

|| B

50~

B0~

4400~ -

f

CC 90/110/60 |

"0~

4000~

Rye e

d"dH)-

2.~

1000~

2800~

Icheike
W comgrts 1 Faccordement Susplimenisiee
inchermaith paur s chamsbres

Sang kes Irais 0'8fudes (i, 16%)

Conrvercl suppoctast be passage des vihiculen

Ha=200m

Ha 300 m
Profondeur de la chambre

He & 00 m




Conduites

6. Conduite d’eau

Fr. 900
Fr, B50.-
£
L)
=%
=
a  Fr B0~
=
E
e |
0w
- 1
;3 Fi, 750 — -
= Pas e rapps phréatapes
Gologie normass
Y cOompris aCCRESNMES 0 Facconss
e tuyautarie
Bans les frals ddluda (B, 16.%)
Fr. 704.=
5K = 125 mm &N = 150 mm &N = 200 mm
Diamétre de la conduite

7. Conduite électrique

Fr. 608 - -
Fr. 500~
~Sous fa route]
ar  Fr. 400~ . -
=
=
@ Fr.a00-~
=
=
ﬁ Pas de naggs phrfatigoe
i Fr. 200,= Gologia normale
‘g = Canstruction sout s iculs =
3 Bans les cibiage Heciiiges
I Peste da transformation ¢ sustace |
Fr. 104,= ! |} 50°000.- Fr _
o0 _§ Poste de distribution 15000~ Fr
m |} compris matirisl dleciriqus
Gana les o Aluoes (anv. 16%) =
Fr. Q.- ! ] IFie —
| = 0T M [2 pn) | = 090 m (3 poe.) I= 1.2 m (4 poe.)
Profondeur de |a foullle

@



8. Radio / TV

Fr. 120.-
A A SR
a Fr. 115.-
‘o
¥
=
£
L
=
=
& - -
=
e Pz &8 nappe phréatiqua
- Gdologie normale
Avec sysibme da timge des cibles
- ! Sang b citage radin/ TV
Sang kes iral d'ludes (o, 16%)
Fe, 105.-
H=040m H = OUGD m
Profondeur de la fouille
9. Gaz

Coiit au ml: 270.- Fr. sans la conduite

Le coiit de la conduite varie de 100.- a 300.- Fr.

Le prix de la conduite varie selan les raccords el les accessoires de
tuyauterie.

Pour &tre en mesure d'adopter une hypothése réaliste, il faut clarifier
ces points techniques avec le fournisseur de gaz.




Méthode par types de quartier

Consells d’'utilisation des tableaux

Cas normal (types A - C)

» Toutes les zones & batir
= Terrain plat
*|UD03-12

Cas spéciaux non pris en
compte

# Quvrages d'art importants

= Proportion supérieurs 4 3 moyenna
de voies d'accés aux maisons
(Bquipement public rés court rele-
vant d'uneg planification speciale)

* GeEologie tres dithicile

» Station de pompage des eaux usées
* |mfrastructure pour tram et trolleybus
* Funiculaires

= Aulres

Zones de travail (type D)

Penle > 8 %

s Routes Farges et dond réseau peu
dense

- protection anti-incendie } gircuit
- uzage industriel fermé
I:ﬂ'l'er'll. F= 1.2#

» Besoins en énergle imporiants, en
pénéral & la charge de 'entreprise la
fournissant ou de Fusagar
{dvent. prévoir des gaines de réserva)

= Event., besoins en edu plus importants;

Colt supérieur:

+ Ganalisation; si parall#e & ka pente,
il faut en geénéral un boyau par
rangée de batiments (F = 1,5).

= Construction de route: remblayages,
décapages, petits murs de souténe-
ment et de revétement (F = 1,5}




Méthode par types de quartier

Fr./m’ Fr./m* Part
T’I_I'nl de quaniar Caracléristiques SBP terrain en %
Type A - Quartier d"habitation R: B9.85 | R 45.80 | 40
- Maisons mong et pluri- | ER: 10.60 | ER: 5.40 3
lamiliales espacées Ecl.: 6.15 | Ecl: 3.15 3
— Peu d'artisanat G 57.00 | C £9.05 2b
- 2=3 étages E: 30.40 | E 18.05 16
-0 D4-055 G: 23.20 | G: 11.85 10
El. 43.00 | EIL: 22.00
Ra: 3.35 | Ra 1.70
AF: 25~ 7.05 | AF: 25~ 3.60
AF: 50~ 1410 | AF: 50—~ 7.20
AF: 75~ 21.15 | AF: 75~ 10.80
AF: 100.- 28.20 | AF: 100-14.40
- Quartier d"habitation R: 74.40 | R: 54.00 49
= Gonstruction dense ER: 7.10 | ER: 5.15 o
- Pou d'artisanat ECt: 4.15 | Ecl.: 3.00 3
- 3 étages C: 43.45 | C: 31.55 29
-0 06-0,75 E: 13.80 | E: 10.00 g
G: 8.05 | G: 6.55 B
El.: 35.00 | EL 25.00
Ra: 1.05 | Ra: 0.75
AF: 25~ 640 | AF: 25~ 4.65
AF: 50— 12.75 | AF: 50— 9.25
AF; 75~ 19.15 | AF: 75~ 13.90
AF-100.- 25.50 | AF: 100.-18.50
Type G — Quartier d’habitation R: B8.50 | R: 595.80 al
= Construction dense ER: 5.70 | EA: 4.60 4
- Peu d'arlisanat EBLI 3.40 | EclL 2.80 3
= 3 ftages C: 21.985 | C: 22.75 A
- U 08-1,0 E: 18.25 | E: 14.85 13
G 11.95 | G: 9.75 2
EL: 31.00 | EL: 25.00
Ra: 1.80 | Ra: 1.55
AF: 25~ §.50 | AF; 25~ 4.50
AF: 50~ 11.00 | AF. 50- B.95
AF: 75~ 16.50 | AF: 75— 13.45
AF: 100,- 22.00 | AF: 100.-17.90
Type D = Quariier industrigl H: 15.25 v
= Bitiments artisanaux, ER: 0.95 2
industriels et adminis- Ecl.; 1.60 4
tratifs G 13.00 | 31
E: 6.45 16
G 4.25 10
El.: 20.00
Ra: 0.95
AF: 25— 1.20
AF: 50~ 2,60
AF. 75—~ 3.95
AF: 100~ 5.25
Légenda: R: Route, chemin pour piitons, place E: Eau AF: Acquisitions fonciéres
ER: Evacuation des eaux routiéres G: Gaz {pour routes, trottoirs,
Ecl.: Eclairage El.: Electricité gl
C: Canalisation Ra: Radio/TV

@




Méthode par types de quartier

Quartier d’habltation de type A

d
= - Maisons. mond ol pluritamilales
— | supatiban
ANl [ e - Pea artisanat
= o RETEE - 3-] dtages
=t T | | = Buperficie des panceliss: 168'066 m'
= k=3 A - SBF FOI0 M
— | '_;_: = indice d'uliligation: 0,51

Estimation du coiit (sans les acquisitions fonciéres)

; Longueur/ Fr./m’ Fr/m’ Part
Construction superficie B SEP terrain en %
Route/chemin pour piétons/place | 372m/940m* |  735'950.00 B BE 45.81 40
_Evacuation des eaux routiéres 210 B6'700.00 10.59 5.40 5
Eclairage 210 50'300.00 6.14 3.13 3
| Canalisation 243 466'800.00 57.00 2906 | 2
Eau 317 290'055.00 35,42 18,05 16
Gaz 317 180'200.00 23.22 11.84 10
Sous-1otal 222.- 13.~ 100
Electricité 43.00 22.00
Radio/TV 210 ~ 27'510.00 3.36 1.71
Tatal 264.- 137.—-
Acquisitions lonciéres
Superficie totale des Acquisitions Total Frfm* Fr/m'
rasules dans la périmitra fonciéres Fr./m’ Fr SBP terrain
2310 m’ 25~ 57'750.00 7.05 3.59
2310 m° 50.- 115'500.00 14.10 o .
= 2310 m’ 75~ 173'250.00 21.15 10.78
23 0m’ 100~ 231'000.00 28.21 14.38




Méthode par types de quartier

Quartier d’habitation de type B
f:}

R o

E ‘.\.\‘.\.

rrnm [

- Canstrection dense
- Paw d'artisanat

- 3 desges
- Suparficin des parcedes:
357100 m* 'L _ . ! -1' =
| = 58P, 25°470 m* T
Indice d'utilisation: 0,73 Y \"k::f: i
Estimation du coiit {sans les acquisitions foncigres)
; Longuewr/ Fr.fm’ Fr./m? Part
Epnstruction superficie Fr. aBP terrain en %
Route/chemin pour piétons/place 1570m 1'894°500.00 74,38 53.97 49
Evacuation des eaux routiéres 450m 180°400.00 708 514 | & |
Eclairage 450m 106°000.00 416 302 3
Canalization Ba0m 1107°000.00 43.46 31.54 28
Eau 384m 351°360.00 13.80 10.01 )
Gaz 384m 230°400.00 9,05 6.56 B
Gous-total 152.- 110.- 100
Electriciig 35.00 25.00 |
Radio/TV 200m 26'200.00 1.03 075
Total 188.- 136.-
Acquisitions fonciéres
Superficie totale des Acquisitions Total Fr./m’ Fr./m?
routes dans le périmétre fonciéres Fr./m’ Fr. =BP terram
6500 m’ o 162'500.00 6.38 463
B500m’ 3.~ 325'000.00 12.76 9.26
6500m” 78— 387'500.00 19.14 13.59
G500m’ 100.- 650'000.00 25.52 18.52




Meéthode par types de quartier

Quartier d’habitation de type C

I - Constiutlion densd

= P d'artisansd

- 3 dapes

= Suparfic das parcelies: 387192 m'
—SEF 31100 m'

- |rdlice dwlilisalion; 0,682

Estimation du coiit (sans les acquisitions fonciéres)

Longuaur/ Fr./m* Fr./m’ Parl
Construgtion superficie Fr. Sgp terrain an %
Route/chemin p. piétons/place | 1040m/2600m" | 2130°000.00 68.49 85.77 50
Evacuation des eaux routidres . 45 m ‘I?E'{;[I_E!-:_H_D __S.EE ﬂ]._ﬁg? q
Eclairage 450m 106'000.00 3.41 278 3
Canalisation 480 BG6"B00.00 27.94 22.75 21
Eau 620 ~ 567'300.00 18.24 1485 | 13
Gaz 620 372'000.00 11.96 9.74 9
Sous-tolal 136.~ 111.= 100
Electricité 31.00 25.00
Radio/TV 450 SE"950.00 1.90 1.54
Total 169.— 137.-
Acquisitions foncieres
superficie tolale des Acquisitions fon- Total Fr./m’ Fr.m®
routes dans e périmaire citras Fr./m! Fr. SEP terraln
- Ga40m 25~ ~ 171'000.00 5.50 448 |
GE40m’ 50.- 342'000.00 11.00 895 —
GE40m’ o= 513'000.00 16.50 13.43
GE40m’ 100.- 68400000 21.99 17.91




Méthode par types de quartier

Quartler Industriel: type D
I| |
I

ey

LT

2125
{2133}

- Quarmier ndistriel

- Bilimenls arfisimaee, indusbiels ol adminisiralits
= Superficia des parceflas: 78°363 m'

TIB6
I ZZET1

aaaaa

rdglyirodidd

Estimation du codit (sans les acquisitions fonciéres)

Lengueur/ Fr./m? Fr/m' Part
Construction supzrﬁl.‘.ie 3 wBP terraim en %
Route/chemin pour pidtons/place 247 m 432°250.00 15.24 a7
_Evacuation des eaux routiéres B0 _27°000.00 095 2
Eclairage 200 AG°000.00 1.62 a4
Canalisation 187 368°720.00 13.00 3
Eau 200 183°000.00 6.45 16
Gaz 200 120°000.00 423 10
Sous-latal 1.~ 100
| Electricité 20.00
Radio/TV 200 26°200.00 0.92
Total G2.-
Acquisitions loncieres
superficie totale des Acquisitions fon- Total Frim® Fr./m?
routes dans le périmblre cidres Fr./m? Fr SBP terrain
1485 m’ 25.—~ 37"125.00 1.31
_1485m N a0 74°250.00 .62
1485 m’ 75,= 111°375.00 3.93
1485m 100.— 148°500.00 5.24




