Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Raumnutzerdichte

Wohnﬁberbauung Erlenau, Minsingen

Erlenau

Quartier
Raumnutzende E+B 219 +17
Raumnutzerdichte E+B/ha 138
Bauliche Dichte GF/aGSF 1,0

Raumnutzerdichten im Vergleich
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Kanton Bern (75)

geringe Dichte mittlere Dichte

2 Breite Quartier
Unterseen (64)

1 Die Raumnutzerdichte entspricht der Anzahl Raumnutzenden (Einwohnerlnnen und Beschéftigte) pro Flache (ha) in Uberbauten Wohn-,

Misch- und Kernzonen.
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Erlauterung Beispiel

Die Wohnuberbauung bietet Platz flr Uber 200
Einwohnende und gegen 20 Beschéftigte. Die
Raumnutzerdichte ist mit 138 E+B/ha deutlich
hoéher als der Durchschnitt aller Wohn-, Misch-
und Kernzonen in der Gemeinde. Auch die
bauliche Dichte ist hdher als der Durchschnitt
in der Gemeinde. Im kantonsweiten Vergleich
handelt es sich um eine Siedlung mit einer
hohen Raumnutzerdichte.

Planerische Aspekte

Bei einer dichten WohnUberbauung inmitten
eines Quartiers haben die Aussenrdume in der
Uberbauung selber wie auch die Frei- und
GrUnrdume im Quartier und nahe Naherho-
lungsgebiete eine hohe Bedeutung. Diese
tragen mit ihren vielfaltigen Funktionen
wesentlich zur Lebensqualitat bei. In Gemein-
den mit einer hohen Wohnungsnachfrage
ist eine klare Vorstellung Uber die raumliche
Entwicklung wichtig. Eine gemeinsame Vor-
stellung Uber das «Wo, wie viel und wie»
starkt in der Bevolkerung die Akzeptanz
flr weitere bauliche Veranderungen. Der
Vergleich mit dem Beispiel Herbligen zeigt, dass
Siedlungen mit fast gleicher Raumnutzerdichte
und baulicher Dichte sehr unterschiedliche
Erscheinungsbilder haben kénnen.
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2 Um die bauliche Dichte zu bestimmen, kann die Geschossflachenziffer verwendet werden. Sie ist definiert als das Verhaltnis der
Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundsttckflache (@GSF).



