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I. EINLEITUNG

1. Der Gesetzliche
Auftrag

Der am 1.1.1995 in Kraft erwachsene Art. 108 Abs. 2
Baugeselz (BauG) vertangt von den Gemeinden, dass
sie thre Bauzone innert 15 Jahren ab rechtskraftiger
Genehmigung erschiiessen missen. Die Gemeinden
missen zu diesem Zweck ein Erschliessungsprogramm
ararbeiten, in welchem sie aulzeigen, wie sle dieser
Erschilessungspilicht nachkommen wollen,

2. Ziel der
vorliegenden AHOP

Die AHOP sall einen grassen Teil der Gemainden in die
Lage versetzen, ihr Erschliessungsprogramm mit ver-
ninftigem Autwand weilgehend selbstandig festlegen
#u konnen, Zu diesam 2weck wurden im Rahmean digser
AHOP verschiedene bereits realisierte Erschliessungs-
anlagen in 4 unterschiedlichen Gemeinden untersuechi
und gestitzt darauf ein einheitliches Yorgehen und
verschieganse Methoden for dig Kestenermittiung ent-
wickelt. Dabel hat sich gezeigt, dass mit der entspre-
chenden Genauigkeit gin grosser Teil der maghichen
Erschliessungssituationan aul wanige standardisierte
Fille zurickgefihr werden kann.

In digsen Fillen solite eing Gemeinde in der Lage sein,
das Erschliessungsprogramm sefber fu erarbaiten, In
den tbrigen Fillen wird sie nicht darum herum kommen,
spezielle Fachleute (Planer, Ingenieure} beizuzighan,
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Il. DAS
ERSCHLIESSUNGS-
PROGRAMM IM
ALLGEMEINEN

1. Zweck

Das Erschllessungsprogramm muss gemass Art. 108
Abs. 3 BauG aufzeigen, wie, wann und mit welchen
Gesamtkosten die Erschliessung, ihe Ausbau oder Ersatz
in den einzelnen Etappen erfolgt. Es bildel Grundlage
fiir die Orientiarung nach Art. 60a Abs, 2 BauG.

2. Notwendigkeit

Ein Erschliessungsprogramm muss eine Gemeinde dann
erlzszen, wenn einzelng Bauzonen oder Tedle davon nichi
oder ungenibgend erschiossen sind oder wenn feststahl,
dass bestehends Erschliessungsaniagen vollstindig
ersetzt oder angepazst werden missen.

In der Regel haigst das, dass die Gemeinde das Er-
schliessungsprogramm zusammen mit dem Erlass oder
der Anderung der Grundordnung beschliesst, Filr be-
siehende Bauzonen muss das Erzchliessungsprogramm
spatestens innerhalb von 3 Jahren (ab 1.1.1995) erlassan
werden (Art. 153 Abs. 2 BauG).

3. Geltungsbereich

Das Erschllessungsprogramm grstreckt sich grundsdiz-
lich ber das ganie Bavgebiet, Konkrete Aussagen
enthdilt es [edoch nur e diejenigen Telle der Bauzong,
die nicht oder ungenigend erschiossen sind oder wo
testsfeht, dass die bestehende Erschliessung vollstindig
ersefzi oder angepasst werden muss. Das Erschlies-
suUNgsprogramm muss zeitlich 5o ausgelegt sein, dass
das der Bauzone rugewiesens Land im Zeitraum won

15 Jahren sait der rechiskriftigen Einzonung voraus-
gichilich Oberbawt werden kann.

Wihrend der erste Entwurf zu Ari. 108 Abs. 3 BauG

lur die Ausarbeitung des Erschliessungsprogramms eine
Funfjahresperiode vorzah, hat der Grosse Rat in der
beschlossenan Fassung auf diese Frist verzichtel.

®

lll. DIE INHALTE
DES
ERSCHLIESSUNGS-
PROGRAMMS

1. Gegenstand

Dag Erschlipssungsprogramm muss alle Erschlisssungs-
anlagen erfassen, die new erstellt, ausgebaut oder
ersetzt werden missen. Zur Erschliessung gehbran
grundsatzlich alle diejenigen Vorkehren, die es bravchi,
damit ein Grundstick zonengemass genulzt werden
kann. Das Erschliessungsprogramm muss alle ifent-
lichen Erschliessungsanlagen (Basis- und Detail-
grschliessung) erfassen, also auch jene, fir welche
besonders Erschliessungstrager veranbwortlich sind.
Zu denken ist dabei an die Erschliessung durch
Strassen, Fuss- und Radwege, Kanalisation, Wasser-
versargung, Gas, Elekirizital und Fernsahen,

Als Bestandteil der Erschliessung gilt avch die in A, 74
Baul geforderte Erstellung von Infrastrukiuraniagen des
dffentlichen Verkehrs, wie Haltestellen, Geleiseanlagen
usw.; nicht aber die Betrisbskosten in Form von wieder-
kehrenden Lihnen, die Anschaffung von Rollmaterial,
Enargiekosten usw.

Micht Gegenstand des Erschliessungsprogramms bilden
dig privaten Hausanschiisze gemdss Arl, 106 Abs, 3
Baub sowie die Massnahmen fir den ruhenden Verkehr
{Parkplatze, Parkhiuser usw.) und Quartierausstatiungen
wie Kindergarten, iffentliche Platze usw.

Ez ist auch nicht mbglich und nddig, im Rahmen des
Erschliessungsprogramms auf alle Erschliessungs-
vorausselzungen im weiteren Sinn, wie 2B, dig ldrm-
technizchen Sanierungen von Strassen und Mass-
nahmenplanungen im Bereich Lufthygiena einzugehen.
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2. Erschliessungs-
konzept

Das Erschilessungsprogramm muss wenigsten in den
Grundziigen aufzeigen, wie die Erschliessung erfolgen
soll, Der Autwand sollte auch Mer in einem vemdnftigen
Rahmen bleiben, Ist die Erschliessung bereits weilge-
hend vorhanden, genlgt der Hinwnals darauf, In welcher
Beziehung sie angepasst oder ersetzt werden misss,

Bai Neuerschliessungen ist es vorteihall, wenn sich die
Gemeinde auf planerizche Grundlagen, 2.B. auf ging
Uberbauungsordnung oder aul einen Richiplan (Var-
kehrsrichiplan, GEP, GWP, Gasperimeter usw.) abstitzen
kann. Ez ist jedoch nicht die Meinung des Gesalzgebers,
dass die Gemainde auch fir Baugebiete, die arst in
rwelter oder dritter Prionilat (Zelihorizont 10 bis 15 Jahre)
erschiossen warden, bereils heule die Erschligssung
plant. In diesen Geblelen soltte sich die Gemeinde auf die
Beantwortung siniger weseniticher Grundsatriragen
beschranken kinmen, die auch flr die Kostenermittiung
von Bedeutung sind. Zu denken ist z.B. an dig Abgran-
aung 2wischen dftentlichen und privaten Erschiiessungs-
anlagen, die Fesilegung vaon Anschlusspunkten, die
Bestimmung des Entwilsserungssystems (Trenn- oder
Mizschaystem) oder des Energietriigers (Gas, Strom) usw.

3. Etappierung

Das Erschliessungsprogramm muss aufzeigen, wann und
in walchen Elappen die einzelnen Erschliessungsanlagen
ausgetihrt werden sollen, Klar ist, dass die ausgeschia-
dene Bauzone innarhalb der nachsten 15 Jahre seit der
rechtskraftigen Genehmigung erschiossen werden muss.
Wie die Gemeinde die Erschliessung innerhalh dieser

15 Jahre vartailt, legt weltgehend in ihrem planerischen
Ermassen, Gemiss A Zaugg, Kommentar zum Baugesetz
des Kanlons Berm vom Junl 1985, zweile Gberarbeitete
und ergénzie Auftage, 5. 565, sollen dabei insbesondera
folgande Gesichispunkte in Betracht gezogen werden:

- die glaichmassige Verteilung der Erschliessungs-
aufgaben auf die gezamie Zeitperiode;

— die Zweckmassigheit der Erschliessungstolge (in der
Regel ausgehend vom bereits Gberbauten Gebiet und
ausmiindend in den Randgebieten);

= e Nobwendigheit koordinigrter Erschliessung durch
die verschiedenen Erschliessungsirager und die
gebotene Rixcksichinahme auf deren Verhilinisse,

= tlig Anpassung des Erschliessungstempos an ging

bazchleunighe oder verlangsamte Entwicklung des
Baulandbedarfs;

— das Vorziehan der Erschliessung in Gebiaten verstirk.
ter Baulandnachfrage oder mit Ricksicht auf dringen-
de oflanfliche Baubedurinizsse;

- fdig Steuerung der Ergchliessung zur Abstimmung auf
die erwiinschie Entwickiung der Gemeinde, aul den
verursachien zusatzlichen dfentlichen Infrastruktur-
aufwand (Schuken, Ausbau affentlicher Verkehrsmittaf),
auf die Investitionskapazitdten und dia Finanzplanung
der Gemeinde.

In der Regel erscheint es aweckméssig, wenn dig
Gemeinde gestistzt auf diese Kriterien fhr Bawgebiet in
hichstens 2 bis 3 Erschliessungsetappen (0 = 5 Jahra,
5 =10 Jahre, 10— 15 Jahre) eintailt,

4.Gesamtkosten

Das Erschligssungsprogramm miuss aufzeigen, mit
welchen Gesamtkosten bei der Realisierung der einzel-
nen Erschliessungsantagen 2 rechnen izt Gamaint
gind damit die gesamien Kosten fir die Planung, den
Baw, ainschiiesslich Landerwarb, Entschadigungen,
Bauleitung und Bauzingen im Sinna von Art, 11 Grund-
eigentimerbeitragsdekret (= Investitionskostan), Mit
Blick aul Art, 80a Abs, 2 BauG sind in der Regel die
Bruttokosten auszuweisen, Drittbeitrige kinnen dann
abgerogen werden, wenn sie beim Erlass des Erschlbes-
sungsprogramms rechifich und tatsEchlich {2.B. im
Rahman eines Infrastrukturvertrages gemass Art. 109
Baul) sichergestellt sind. Fir die spitere Berechnung
der Teverung ist anzugeben, aul welcher Praishasiz

dig Kosten ermittell wurden. Folgekosten wie 2.B. der
Unterhalt bilden nicht Gegenstand des Erschliessungs-
programms.

Der Erzatz der Verschieissschicht, das Spilen oder die
Bestandesaufnahme von Kanalisationsleilungen,

die Schneerdumung, Verkehreberuhigungsmassnahmen
oder Neusignalisationan gehdren deshalb nicht ins
Erschliessungsprogramm. Diese Kosten, mit moglicher-
weise erheblichen finanziellen Folgen, sind in der
Finanzplanung zu bericksichtigen.
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IV. VERFAHREN
FUR DEN ERLASS
DES
ERSCHLIESSUNGS-
PROGRAMMS

1. Fur bestehende Bau-
zonen

Fur bestehends Bauzonean, die am 11,1995 baraits aus-
geschieden sind, Ist das Erschllessungsprogramm innert
3 Jahren v erfassen, Es ist den Stimmberechtiglen zur
Genehmigung vorzulegen. Die Stimmberechtigten sind
dabei gemiss Art. 60a Abs, 2 BauG iber die Folgekosten"
zu informbgren. Durch die Genehmigung des Erschlles-
sungsprogramms erhilt der Stimmbirger die Gelegen-
hedt, in Kenninis der voraussichilichen Folgekosten, noch
elnmal zur Grosse der ausgeschiedenen Bauzone Stel-
lung zu nehmen, Das Erschliessungsprogramm unterliegt
weder der Vorpnifung noch der Genehmigung durch

das Ami fir Gemeinden und Raumaordnung (AGR), Die
Gemeinde stelll jedoch dem Regiorungsstatthalter und
dem AGR zur Drientierung ein Exemplar des Erschlies-
SUNGSPrOQramms 2u.

Der Beschluss dbear das Erschiiessungsprogramm Kann
mit Gemeindebeschwerde angefochten werden,

Das genshmigle Erschliessungsprogramm ist bei der
fustindigen Gemeindesiells jedermann 2ur Einsichi-
nahme offenzuhalten. Gegenstand der Gemeinde-
beschwerde kinnen insbesondere der Einbezug eines
Grundstiickes in dag Erschliessungsprogramm (Grisse
und Abgrenzung des Erschliessungspenmeters), das
vorgeseheng Erschliessungskonzept, die Etappierung
oder die Hohe der geschitrten Gesamikosien bilden,
Micht angefochien werden kionen hingagen in diesem
Verfahren die Qualifikation der Erschliessungsanlagen
und der vorgesehens Kostenvartailer,

11 NG Pk aare) machl o Folgisaaten gomdsd Art. 67 WHHEG (apdalosien,
Betriete- wid Perinalkosien), soadem de Propsingngs-, B urd Lind-
erwerbakInden . im Sinne von Jifer B4, hievor gemeinl

2. Fir neue Bauzonen

Fiir neue Bauzonen wird das Erschliessungsprogramm in
der Regel zusammen mit dem Erdass der Grundordnung
durch den Gemeinderal beschlossen. Hat die Planung die
Ersteliung von Anlagen der Detailerschliessung zur Folge
oder sight sie die Errichtung iner Zone mit Planungs-
plilcht vor, ist der Stimmbinger Gber die Planungskosten
fibr die Uberbauungsardnung, tiber die Kosten Hir Land-
erwerb und Erschilessungsantagen und dber den vor-
gesehenen Kostenanteil der Grundeigentimer u orign-
tieren (Art, G0a Abs. 2 BauG), Auch in diesem Fall findet
gemdss Ari. 122c Bauverordnung (BauV) weder gine
Vorprifung noch eine Genehmigung durch das AGR stall,
Dem Regierungsstatthalter und dem AGR ist eine Orien-
tierungshopie muzustellan,

Der Beschluss des Gemeinderates wird werdflantlicht
und kann mil Gemeindebeschiwerde angefochien
werden. Das rechizkriftige Erschliessungsprogramm
ist 10r jedarmann zur Eingichinahme offenzuhalten.

3. Anderungen des
Erschliessungs-

programms

Dag Erschliessungsprogramm ist den verdndarten Ver-
haltnissen anzupassen. Zustindig fir die Anpassung
ist der Gemeinderat. Im Vordergrund siehen dabel eing
Anpassung des Erschliessungskonzeples, gine neue
Etappierung, aber auch eine Oberarbeitung der Kosten-
schatzung. Der Beschluss dber die Anderung ist wie
das Programm selbst zu veriflentlichen und kann mit
Gemeindebeschwerde angefochten werden.

Eing vorgesehene Erschilessung kann jedoch nur mit
Zustimmunyg der Eigentimer, die nach Art, 108a Baul
gingn Erschiessungsanspruch haben, vom Programm
abgesetzt werden, Ein cder mehrere Grundeigentimer,
die rusammen die Vorausselzungen nach Arl. 108a
Baul erfillen, kinnen damit nach der im bisharigen
Erschliessungsprogramm abgelaufanen Frist verhindarn,
dazs der Zeitpunkt flr die Erschliessung ihrer Grund-
stiicke weiter hinaus geschobean wird.
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4. Information iiber das
Erschliessungs-
programm

Wie Uber das Erschliessungsprogramm zu informieran
igt, Kizsl dor Geselzgeber offen. Ein besonderas Mit-
wirkungsverfahren ist nichl vorgesehen, Im Geselz st
auch nichl vorgesehen, dass das Erschliessungspro-
gramm wie ein Gemeindereglement oder eine (berbau-
ungsordnung var der Beschlussfassung dffentlich aul-
gelegt werden muss. Im Prinzip wirde es also geniigen,
wenn das Erschliessungsprogramm ordnungsgemass
traktandiert und an der Gemeindeversammiung oder
bei gingr Umenabstimmung im Rahmen der Bolschaft
vorm Gemeinderat vorgestelll wird, Wegen der Bedeu-
tung, die das Erschliessungsprogramm fiir die kinftige
Mutzung der Bauzone hat, empliehit a5 sich jedoch,
mindestens die betroffenen Grundeigentdmer in einem
mitwirkungsihnlichen Verfahren [mindlich oder schrifi-
lich) vor der Beschiluzsiassung 2u informiaren. Fir
neus Bauzonen, wo das Erschliessungsprogramm wm
Gemeinderal beschlossen wird, empfiehil es sich,

dig Information zusammen mit dem Erlass dar Grund-
ordnung durchzufuhren,

Ausdricklich verlangt wird die Drientierung geméss
Art. 60a Abs. 2 BaulG nur f0r die Ersieliung von Anlagen
der Detallerschliessung und filr die Erschliessungs-
anlagen in einer Zona mit Planungspllicht. Es spricht
jedach nichts dagegen, sondern scheint im Gegenbeil
sinnwall, wenn dig Gemeinda aech Uber dia weiteren
vorgesehenen Erschliessungsanlagen informier.

Will der Gerneinderat die Etappierung in einem beste-
henden Erschliessungsprogramm andem, kommit er
nicht darum harum, den betrollenan Grundeigantimem
vor der Beschlussfassung Gelegenheit zur Stellung-
nahme einzurdumen, Legl ein Grundeigentumer gegen
diesa Anderung sein Vieto ain und will der Gemeinderat
trotzdem an der Anderung festhalten, muss er im
Rahmen der Beschiussfassung oder in ainer separaten
Verflgunyg vorfrageweise daniber enischeiden, ob der
Grundeigentiimer dazu berechtigt ist.

V. DIE RECHTS-
WIRKUNGEN DES

ERSCHLIESSUNGS-
PROGRANMS

1. Allgemeines
Da sich das Erschiiessungsprogramm grundsatzlich

auf das ganze Baugebiet erstreckd, st davon auszu-

gehen, dass fberall dort, wo es keine Aussagen anthalt,
die Gemeinde davon ausgent, dass die bestahende
Erschliessung gendgt.

Fiir die Gebiete, fir welche die Erschliessung angepasst
werden muss, hat das Erschliessungsprogramm primar
den Charakter eines Richtplanes. D.h. es bindet den
Gemeinderat und die basonderen Erschliessungstrager,
Ist ain besonderar Erschiiessungstrager mit dem Bau
glner Erschliessungsanlage in Verzug, 5o kann dig
Gemainds nach erlolgloser Mahnung die Anlagen auf
Kosten des Erschliessungstragers salbst bauen

(Art, 108 Abs, 5 BauG).

L.T. gehen jedoch die Wirkungen des Erschliessungs-
programms (ber di reine Behirdenverbindtichkelt hin-
aus, indem die im Erschliessungsprogramm geschatzien
kosten leibhweise Avswirkungen auf dig Ausgabenkom-
patenzen haben und die festgelegten Realisterungsiristen
Grundiage fir die Gettendmachung des Erschliessungs-
anspruchs bilden.

2. Auswirkungen auf
die Finanzkompetenz

Durch das Erschliessungsprogramm grealt dar Kanton in
rwil Fillen direkt in die kommunale Finanzkompetenz
ein.

« Nach Arl. 88 Abs. 3 BauG sollen inskinftia die Ober-

bauungsordnungen und ihre Folgekosten fir die
Erzchliesseng nur enftweder gezamihalt angenomrmen
oder gesamthaft verworten werden kinnen. Dem fir

den Erlass oder die Anderung einer (barbauungsordnung
mustindigen Organ wird damit durch das kantonale
Recht gleichzeitig auch die entsprachende Fingnzkom-

Q)
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petenz eingerdumt. Grundlage fir die Verschiebung der
Finanzkompetanz bildet die Orientierung nach Ar. 60a
Baul. Art. BB Abs. 3 Baub beschrankt die Delegation der
Finanzkampetenz an das fir die (berbauungsordnung
zustandige Organ auf jenen Betrag, von walchem

der Stimmbirger baim Erlass der Mulzungsordnung aus-
gehen konnle und musste. Gemass Art, 60a Baui gilt
das sowohl fir Detailerschiiessungsanlagen als auch fir
Erschliessungsantagen (Basis und Datail) in Zonen mit
Planungspilicht, Ober die der Stimmbdrger belm Erlass
der Grundardnung grientiert wurde,

Fiir Detailerschiiessungsaniagen, die ohne Erlass einer
(berbauungsordnung im Baubewilligungsverfahren
gebaut werden kinnen, gilt Art. 88 Abs. 3 BauG grund-
sitzlich nichl. Da indessen der Gemeinderat auch fisr
solche Detailerschliessungen (Iberllissigenweisa) ain
Uberbauungsordnungsvertahren durchiiihren kiinnte,
scheint s angezeigt, ihn auch in diesem Fall for den
Ausgabenbeschluss als zustandig zu betrachten,

Der Gemeinderat ist somit fr afle Detailerschliessungs-
andagen und auch fiir alle Erschliessungsanlagen

in Zonen mit Panungspflicht fiir den Kreditbeschluss
zustandig.

Fir diege Fille erhilt also das Erschliessungsprogramm
dig Badautung eines Rahmenkredites

Die Ausgabe selbst muss zuerst noch vom zustandigen
Organ in Form eines Ausfihrungsbeschluzses bestimmt
warden. Es arscheint deshalb sinnvall, diesen Rahmen
im Erzchliessungsprogramm nicht allzu eng zu stecken,
Tauerungsbedingte Mehrkosten galten als Kreditiiber-
irefungen, die immer in die Zustindigkelt des Gemeinde-
ralas fallan.

Fur Ausgaben fir Basiserschliessungsanlagen ausser-
halt van Zonen mit Planungspilicht sowie im Fall, dass
diz tatsdchlichen Kosten die geschitzten Kosten im
Erschliessungsprogramm dbersteigen, gilt die normale
Zustindigkeitzordnung der Gemeinde fir Ausgaben.

= |m Falle wo der Grundeigentimer geméss Art. 108a BauG

ginen durchsetzbaren Erschliessungsanspruch hat, wird
der Erschlisssungskostenanteil der Gemeinde unab-
hangig von der im Erschliessungsprogramm geschitzien
Kostenhdhe zur gebundenan Ausgabe (Art, 108a Abs. 2
Bawlh).

Finanzkompetenz-Ordnung
Ausgangslage Erschliessungskosten Erschliessunganiagen Ausgabenkompetenz
nfia Ariagen der
Desaierschlsssung g | ComEinGerat
Die Erschiisssungs-
kersten liepen im Azhmen -
dis EP
| E
Der Stimmbirger hat das
|E|:l||jmmm muu fasis- ) | Gemeingsral
Baugebet geschmigl aniagH} rschl=iiungs
| oder -
:‘.t:u quﬂ:f | asserscrimssungs- || g5 geltan g cedentlichen
- m dﬂu £ ;’lﬂlﬂmm — Fingndkinpetenten
durch den Gemalsdont
ovientigt wonsan
|
Die E Bxshy- und Dot - geiten g rdentiichen
husslin cersizigen den rECRbessUNgaatlapan nEnTkDEpetEnIN
Rzhmen des EP = =
R s o
der Grundéigenilimer hat Barsty- und Detail- Kosstenasiil der fiomainda
] mmm - P wird ur gabindenan
R S =
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3. Erschliessungs-
anspruch

Dias Erschliessungsprogramm ist Voraussetzung dafir,
dass der bauwillige Grundeigentimer die Erschliessung
auch gegen den Willen der Gemainde durchsetzen kann,

Der Erschliessungsanspruch entsieht gemass Art. 10Ba
Abs. 1b BauG unter den folgenden swei Voraussetzungen:

— nach Ablaul der im Erschliessungsprogramm fesige-

legten Frist, spitestens aber 15 Jahre nach der rechts-

kriiftigen Einzonung und
= winn flr den Bau einer Erschliessungsanlage cine
Uberbauungsordnung worliegt oder keine nétig ist.

Sind diese beiden Yoraussetzungen erfullt, kinnen

falgende Grundeigentimer einen Erschligssungsanspruch
peltend machen:

= Elgentimar, deren Grundsticke an erschlossenes
Gebiet angrenzen,

— Eigentimer, deren Grundstickidchen mindestens
50% des Perimeters umfassen,

— Eigentiimer, deren Grundsticke in einer berbauungs-
ordnung fir aine vorgezogene Erschliessung llegen,

Higr zedgl sich, wie wichlig dig Abgranzung der sinzelnan
Erschliessungsgebiete und die Etappierung im Erschiies-
sUNgsprogramm sind,

Der Anspruch kst mit Gesuch um Fristanselzung an die
Gemeinde und um Erméchtigung der Eigentdmer, nach
Ablauf der Frist die Erschliessung selber fu ersielien,
beim Regierungsstatthalter geltend zu machen.

Die Gesuchstellenden kinnen gleichzeitig vom Gemein-
wesen verlangen, dass es das ihm zustshende Enlaig-
nungsrecht Dbertrigl

Haben die Gesuchstellenden die Anlagen erstelit, ar-
staktet ihnen die Gemeinde die Kosten abaiglich eigane
Grundelgentimerbeitrige und Anschlussgebihren
zunick, sobald die Andagen nach Massgabe von Art, 109
Abg. 2 BauG zu Eigentum und Untarhalt an sia Gber-
gegangen sind.

VI. VERHALTNIS ZU
ANDEREN
PLANUNGS-
INSTRUMENTEN

ArL 21 eidg, Raumplanungsvercrdnung (RPY} veriangt
von den Gemeinden die Erstellung einer (bersicht iiber
dion Stand der Erschliessung. Fir Gemainden, welcha
bereits eing solche Erhebung durchgefihrt haben, kann
diesa als Grundlage fiir das vorliegende Erschiiessungs-
programm belgezogen werden. Umgekehrt kann dazs
Erschliezsungsprogramm awch als Erhebung im Sinne
von Arl. 21 RPY bazeichnet werden.

Das Erschliessungsprogramm i51 Grundlage fiir die
Erstellung des Finanzplanes und des Budgets der
Gameinde. Aus dem Erschiiessungaprogramm argeben
slch die fiir eine prazise Finanzplanung erforderlichen
Datan, die sonst auf andere Weise erhaben werden
missian,

Das Erschliessungsprogramm (st damit gleschzeitig ein
einfaches Hilfzmittel, um die Bevifkerung Gber die
bauliche Entwicklung der Gemeinde zu informigran und
um komplexe Zusammenhange Dwischen der baulichen
Entwickiung und der Finanzplanung iransparenter
aufzuzelgen,

Die Erarbedtung eines Erschliessungsprogrammes
wird, weil nicht zu den Aufgaben der Orisplanung im
engeren Sinne (Art, 64 Abs.1 Bau) gehrend, nicht
subventioniert.
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VII. ANLEITUNG
ZUM ERLASS DES
ERSCHLIESSUNGS-
PROGRAMMS

1. Das Vorgehen im
Uberblick

In der Praxis sind zur Erstellung des EP folgende Arbeits-
schritie erforderlich:

1. Schritt:  Erschliessungsbedarf ermitteln

2. achritt:  Erschliessungsgebiete definieran

3. Schritl:  Erschliessungskonzept festlegen

4, Bchritt:  Erschliessungskosten ermitieln

5, Schritt:  Zeitpunkt der Erschliessung fesilegen

G. Schritt:  Koordination mit dem Finanzplan

7. Schritt:  Erschliessungsprogramm in Kraft selzen
8. Schritt:  Periodische Uberpriifung

2, Das Vorgehen im
einzelnen

1. Schritt: Erschliessungsbedarf
ermitteln (Datenblatt 1)

Es ist fiir das gesamte Baugabiet der Stand der (ber-

bauung und daraus abgeleitet der weitere Erschiles-

sungsbedarf zu beurieilen. Am sinnvollsten ist es, die

Bauzone auf einen akiuelien Ubersichisplan zu dbertra-

gen und in folgende Berelche 2u unterschelden:

# 100 % erschiossen,
* teihweise oder ungendgend erschlossen,
# nichl erschiossen,

Es sind dabei samiliche Erschiiessungselemants
(Strasse, Kanalisation, Energle usw.) zu berlcksichtigen.

2. Schritt: Erschliessungsgebiete
definieren (Datenblatt 1)

Imi zweedten Schritt ist festzustelien, wie sich die nicht

100%-ig erschlossenen Gebiete am sinnvollsten abgren-

7en lassen. Das helgst, 63 sind Geblete auszuscheiden,

deren Erschliessungsanlagen zeitlich und sachlich in

ginem direkien Zusammenhang stehan.

Es izt alzo denkbar, dass ein grisseres unidberbautes
Gebiet, welches aus awei verschiedenan Richlungan
erschlossen werdan soll, In zwel unterschiedliche
Erschliessungsperimeter aufgeteilt wird, Eing solche
Aufteilung kann sich auch dann auldrangen, wenn die
erforderlichen Erschliessungsanlagen in owei zeitlich
unabhiingigen Etappen erstellt warden sollen. Strassen
und Leitungen sind soweit in den Perimeter einzube-
ziehen, als sie fiir das ausgeschiedens Gebiet arsetzt,
angepasst oder neu erstellt werden missen.

Die genaue (parzellenscharfe) Abgrenzung der Gebiete
mittels Perimater i5t van entschesdender Bedeutung fir
die Ableitung des Erschliessungsanspruchs.

3. Schritt: Erschliessungskonzept
festlegen (Datenblall 2)
Es ist festzulegen, welche weiteren Voraussetzungen fiir
dig genbgende Erschliessung eings Gebletes vorhanden
sein missen. Zu diesem Zweck ist als erstes der Stand
der Erschliessung fr jedes ainzeing Erschiiessungs-
glement (3trazse, Trottoir, Kanalisation, Gas usw.) nach
folgenden Kriterien ru erheben:

« Nayubau
= Aushau
« Ersatz

Sodann kst festzustellen, welche planerischen Grund-
lagen fir die kinftige Erschliessung vorhanden sind.

Fiir Geblete, fir welche noch kein Erschliessungskonzept
besteht, ist ein Grobkonzept (Anschlusspunkte, Enl-
wisserungssystem, Enorgietriger usw.) zu entwickeln,
Wie weit die Gemeinde in dieser Beziehung gehen will
und muss, hangt wesentlich davon ab, welcher Er-
schllessungsprionitil das entsprechende Gebiet zuge-
wiesan werden soll.

4. Schritt: Erschliessungskosten ermitteln
(Datenblatter 2, 3 und 4)

Lim die Erschilessungskosten ermittein zu kinnen, ist

runachst festzulegen, nach welcher Methode vorgegan-

gen werden soll, Es stehen folgende Methoden zur Ver-

flgung:

= Eonventionelle Methade
# Elamente-Methade
= Quartiertyp-Methode

Im einzelnan lassen sich die 3 Mathoden wie folgt
charakterisieren:
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Konventionelle Methode

Dig konventionalle Art zur Ermitthung der Erschiiessungs-
kostan arfolgt durch den Beizug von externen Speziall-
sten, mit dem entsprechenden zeitlichen und finanziellan
Autwand. Es kann 2B, wie folgl vorgegangen werden:

Der beauftragte Planer/Architekt entwirt ein
Bebavungskonzept.

Das Konzept wird mit den Grundeigentiimern und den
Planungsbehirden berainigt.

Das Konzept wird in eine (berbauungsardnung
umgeseit

Parallel zum Planerlassverfahren wird ein genaralies
Bauprojekt ausgearbeaitet und die Kosten fir dia
Erschligssungsantagen werden von elnem Ingenigur
geschiiz (Genauigkeit +/~ 25%),

Es wird ein Bauprojekt ausgearbeitel und gestiitzt daraud
werden Offerten eingeholt (Genawighket +/—10%:),

Die mit digzem Yerfahren verbundenden Kosten kassan
sich grob wie folgt abschdtzen:

Fir ein Yorprojekt gemass SUA 103 oder gin Erschiies-
sungskonzept gemdss 54 110 ist je nach Bearbeitungs-
tiate pro m2 Bauzone mit ca. Fr. 3.-bs B 5.—1u
rechnen,

Fir gin Bauprojekt gemass SIA 103 richiel sich das
Ingenieurhonorar nach den zu erbringanden Tedl-
leistungen, der Bausumme und dem Schwierigheitsgrad
dar Aufgabe. Grob kann fir die Ausarbeitung des Bau-
projekies mit eingm Honarar won 10% der Bausumme
gerechnet werden,

e kommntionells Methode sollie vor allem dort zur
Anwendung kommen, wo konkrete, kurzfristige Bauab-
sichten bastehen und ohnehin in Kirze ein Bauprojekt
erstellt werden misste.

Elemente-Methods

Die Elemente-Mathode geht daven aus, dass die
Erzchliessungskosten fir jedes Erschliessungselement
(Strasse, Leitungen wsw.) eingaln aufgrund der voraus-
gichilichen Dirmensionen (Flache, Lange, Querschniti)
und der enisprechenden Einheitspreise (Lautmeter/
Quadratmater) errechnal wenden.

Die Anwendung der Elernente-Mathode setzt keine ver-
Hafton planerizchen odar Ingenieurtechnizchan Kenni-
nisse voraus, Sie ist 50 konzipiert, dass die in der
Gemeinde mil dem Bau von Erschliessungsanlagen

befassten Verwaltungsabteilungen und Behirdenmitglie-
der in der Lage sind, die Erschliessungskosten selber zu
ermitteln,

In der Genauigkell unterscheidet sich die Kostenschit-
ung nach der Elemente-Methode nur unwesantlich von
derjenigen fur ein Vorprojekt nach der konventionellen
Methode {+/=25%). Der mit der Kostenermittlung
verbundene Autwand ist jedoch wesentlich geringer und
sodlte je nach Grisse des Gebletes und den erfor-
derlichen Erschliessungsanlagen ginen halben bis awei
Arbeitstage nichl Ubarschreflen.

Die Elemente-Methode kommt vorzugswaise dort zum
Tragen, wo aufgrund von Richiplanen, Konzepten oder
Studien Art und Umfang der erforderiichen Erschlies-
sungsantagen mindestens in groben Zigen bekannt sind
oder nur einzelne Elemente der Erschliessung engénzt
oder ausgebaul werden missen.

Quartiartyp-Methode

Die Quartiertyp-Methode basiert auf der ldee, dass
ahnlich konzipierte (berbauungen verglelchbane
Erschliessungskosten verursachen,

Dia Arwendung der Quartieryp-Methode selzt keine
besonderen technizchen Kenninizse voraws, Zonenplan
und Baureglement enthatten meistens gendgand An-
gaben, um dle Zuwordneng 2u den einzelnen Quartiertypen
vornehmen zu kinnan.

Die Genauigkeit der 5o ermiftelten Erschliessungskosten
hangt weseantlich von der Grosse des Gebletes ab.

Fiir Gebiete mit einer Fliche von mehr als einer Hektare
diirfte die Genauighkeit ungefihr im Bereich van +/-35%
lizgen, Mit abnehmender Gebletsgrosse nimmt auch

die Genauigkeit der Kostenarmifilung ab, weil sich bei
Keinen Flichen das Hinzukommen oder Weglassen von
glnzelnen Erschliiessungselemanten stirker auswirkt,
Hingegen hat sich in der Praxis gezeigt, dass die Dichte
der Uberbauung fir die Kosten der Erschliessung van
untergeordneter Bedeutung i5t. Korrekturfaktoren sind
nur in Folge der Tepographie fir die Kanalization und fir
den aufwendigeran Strassenbau zu barlicksichtigen.

Die Quartiertyp-Methode kpmmt vorzugsweise darl zur
Anwendung, wo wader Richtplane noch Konzepte fiir

dig kinftige Ausgestaltung der Erschliessung bastehen
und es yam Realisierungszeitpunk! (mittel bis langfristig)
her wenlg Sinn macht, bereits bel der Erstellung des

D
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Erschliessungsprogramms genavare Vorstellungen iiber
die Bebauung und Erschiessung zu enteickeln.

Die Wahi unter den drei Methoden hingl weitpehend
vom Erschiiessungs- und Planungsstand sowie vom
Zeitpunkt der Realisierung ab. Ja nachdem steht die
folgende Methode im Vordergnend:

= Aushau, Ersatz:
Elemente-Methoda

# Projekt fir Ausbau oder Neuanlage vorhanden:
Elemente ader konventionelle Methode

# ungefahre Laga und Ausbaustandard bakannt;
Elemente- oder Quartiertyp-Methode

# Ergchliessungsbedan bekannl, verschigdans Lisungen
miglich:
Ouartiertyp- und Elemente-Methode

= kging Varstedlungen (ber Erschliessung vochanden:
Cuartiertyp-Methode

Grundsatzlich soll gelten;

Je langfristiger und ungewisser die Bau- und Erschlies-
sungsabsichten fiir ein Gebiet sind, desto weniger
Autwand kst bel der Kostenermittiung zu betreiben und
entsprechend ungenaver ist die Kostenschatzung.

9. Schritt: Zeitpunkt der Erschliessung
festlegen (Datenblait 5)

Das Erschliessungspragramm soll dort prizise Angaben

und Auzsagen dber die Etappierung enthalten, wo dies

mdglich und sinfvoll ist. Es soll weder Versprechen

machen, die nicht eingehalten werden konnen, noch soll

€5 50 unverbindlich sein, dass es keine Wirkung hat.

Im Erschliessungsprogramm soliten deshalb nur die
absehbaren, kurzlristigen Erschliessungsaulgaben mit
einer konkreten Jahrzahl versehen werden. Digjenigen
Erschligssungsaniagen, die mit grisserer Ungewisshait
behafiet sind, soliten mehrheitlich als smittel-» bis
slangerfristig= (Zeithorizont 5 bis 15 Jahre) eingestuft
werden.

Der Grundeigentiimer muss sich in der angegeben
Grizsenordnung auf die Erschliessung seines Grund-
stlicks verlassan kinnen. In Anbetracht der Daver, die
fibr die Planung, die rechiliche Sichersteflung, dig Finan-

®

sierung und die Ausfilhrung banatigh wird (2 bis 5 Jahra),
wiarg es verfehll, aul einzelng Jahre genaus Aussagen
Uber die Fertigstellung einer Erschliessung zu machen,

Was nicht bereits geplant sowie rechtlich {Entelgnungs-
recht) und tatsachlich (finanziell) sichergestelll ist,
gehor In der Regel in die Kategorie mitiel- oder lang-
fristig.

6. Schritt: Koordination mit dem Finanz-

plan (Datenblatt 5 und 5A)
Der Entwurf des Erschliessungsprogramms ist aut die
Finanzplanung der Gemeinde abzustimmen. Dabei
kinnen die folgenden Falle auftreten:

» der Erschifessungzauiwand isf problemios verkrafthar
Die (bernahme in den Finanzplan geschieht ohne
welters Abstimmung.

w der Erschitessungsaviwand isl voraussichiich vertrethar
Bevor das Erschliessungsprogramm verdifentlicht wird,
ist gin provizorischer Finanzplan zu erstellen.

Es sind allenfalls Korrekturen bei der Etappierung wor-
unahmen,

« 85 isf fraghich, ob der Erschiiessungsaufwand dberhaupt
varkraftbar ist
Verschiedene Ursachen kinnen dafir verantwortlich
Rn:

= grosser Nachholdbedarf,

- dig Gemeinde Gbernimmi Gberdurchechnittlich viele
Erschliessungsauigaben,

= fdaz Erschllessungenelz Izt sehr dichi,

— dig Gebihren fiir Werkleitungen (Meubau, Ersatz)
sind nicht kostendeckend,

— die Bautitigkeit ist schiecht steverbar (Oberall
angatangene Baugebieta).

In all diesen Fallen werden die Planungsbehdrden nicht
darum herum kommen, kerrigierende Massnahmen 2u
ergreifen, .B. indem sig

— ging andere Etappierunyg festlegen,

~ die Dichte des Erschliessungsnatzes dberpriifen,

= dig Klassierung der Erschliessungsanlagen Dberprifen,

— Erschliessungsauigaben vertraglich auf die Grund-
gigenidmer Gberbinden,

— als ultima ratio Auszonungen vomehmen oder

= andera Aufgaben zuriickstallen.
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1. Schritt: EIEEIIIIE_SSIII'I[] sprogramm in
Kraft setzen

Vergieiche dazu die unterschiedlichen Varfahren und

Zustiindigkeiten fiir den Erlass des Erschliessungs-

programms in bastebenden und neven Bauzonen sowie

fiir Anderungen unter der Ziffer IV hievor,

8. Schritt: Periodische Uberpriifung

Dig effektiven Kosten fir Erschiiessungsaniagen sind
stark von der allgemeinen Konjunkiurlage abhingig.

Dia daraus resultierenden Schwankungen kinnen innert

Jahresfrist mehrere Prozente ausmachean. In der Regel
schiagen sich die Schwankungen im Baukostenindex
nieder, Eine Nauberechnung drangt sich allanfalls dann
auf, wenn die planerischen Grundlagen oder der
Ausbaustandard der vorgesahenen Anlagen wesentlich
andam.
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Muster-Erschliessungsprogramm

Hinweise zur Anwendung der Datenblatter

* Pro Erschliessungsgebiet ist je ein Datensatz auszufllien.

* Jedes Erschliessungsgebiet ist mit einem Perimeter eindeulig abzugrenzen (nur 5o gross wie Bauland effektiv noch
Zu erschliessen isd).

= Beim Datenblatt 1 sind der Kopfteil und der Perimeter des Erschliessungsgebietes zu Beginn, die weiteran Angaben
im Mittartail am Schiuss ausrufifllen.

* Die Datenbldtter 1- 4 dienen zur nachvollziehbaren Kostenermittiung.

= Je nach Malhodenwahl sind fiir die Kostenarmittiung die Tabellen 4E + SE (Elemente-Methode) oder 40 + 50
(Duartiertyp-Methode) zu verwenden.

- Fir die konventionelle Methode kinnen die gleichen Tabellen (4E + SE oder 40 + 50) verwendet werden.
* In Datenblatt 5 werden der Zelfpunkt der Realisierung und der Finanzmittelbedarf fesigelegt.
* Datenblatt 54 bildet die Vorgabe fir die Finanzplanung.

* Datenblatt & dient zur Nachkontrolle und zur Erhirtung der armittelten Erschliessungskastan.

Hinweise zur Gestaltung der zu veriffentlichenden Dokumente

* [as Datenblatt 1 bildet pro Gebiet die Grundiage for die Information der Bevilkerung.

* Jum besseren Verstindniz des Erschliessungsprogramms empfiehit ez sich, das Datenblait 54 als Zusammenzug
der gesamben Investitionskosten beizulagen,

= Die Erschiiessungsgebiete kinnen erganzend auf einem Ubersichtsplan eingetragen und wo dies sinnvoll ist,
mit den Jahrzahlen des Baubeginng oder der Inbeiriebnahme versahan werden,
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Gebietsbezeichnung: Bavm Perimeterfliche: 20”430 m’
Zone:  Wz/Kermzowe A7 0,55/0,75  MNutzung: _ Wokmen/gemifcut

Erschliessungsprioritat: (Ubertrag aus Tabells 6)
0 kurzfristig (bis 5 Jahre) (0§ mittelfristip (5 bis 10 Jahra) O langlristig (10 bis 15 Jahre)

Vorgesehene Grundeigentiimerbeitrige an Strassen und Wege: (Ubertrag aus Tabelie 5)

Detailerschiiessung: _lo® % Basiserschliessung: So/ 8o %

Finanzierungsbedarl: (Ubertrag aus Tabelle 5 und 7, in 1000 Fr.)

Bruttoinvestition: (aws Tab.7) 18420 Fr.
Spezalfinanzierung mit Anschlussgebihren: (Tab. 5) 555.0

veriraglich Oberbunden: {Tab. 5) _#Heo R

Grundeigentimerbeitrige; (Tab. 5) éél.0

Total Beitrige 1630.0 Fr.

Metto-Antell der Gamainde: 2qz.0 Fr. | (nTsh7a iesiragen)
Datum der Erhebung: Septewaber 25 preishasis: 1895

Genaulgkeit der Kostenermitilung: (Ubertrag aus Tabelle 3) 0+~ 10 % W+-25% O+/-35%
Berechnungsgrundlagen sighe Datenblatter Nr. 2 0§, Nr. 3. Nrd §. Nr 5§, Ne 6y
Weitere Unterlagen: Bericht zur Ort{planvnn (5.24)

- I':-h'."'";
1:5000 o R rE

e

JF_ _Lw“fiﬁl g.'

i a0
1 w T s

Zonanplan- oder Kafanausschnitl mil Parimalortinbeag des Erschlisssungsgabiobes und der dazugoehdrigen Andagen aussarhaib

)
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Datenblatt 2

Tab. 1: Stand und Art der Erschliessung
Meubau | Ausbau | Ersafz | Bereich Basis | Detail | Bemerkungen
X Strasse X
X Trottoir-Anbau X Dorfitrafie, tinfeitin
X Strassenentwisserung X Porfitrage
X Selbstandige Fuss- und Radwege X
X X" | Beleuchtung x! X t‘IIIl"_ﬂ"l'l'l-ffifl':I
- - - ostitz- und Futtermauern
- - - Spezialbauwearke’
X Schmutzwasser-Kanalisation X
X Sauberwasser-Kanalisation X
X Wasser X
- Gas
X Elektrizitt dvrch BKW
X Trafo / Verteilkasten dito
X Radio / TV X
Tab. 2: Planungsstand Bemerkungen

Bauprojekl mit Kostenvoranschiag vom:

O kaine Kostenbarechnung arfordarlich

Auflageprojekt
3 UseD vom:

0 Baubewilligung vom:
O Kostenschatzung vom:

O keine Kostenberechnung erfarderlich

Generelles Erschliessungskonzept
x 3 ZPP-Konzept vom:
W Erschliessungsrichiplan vom: (ELL]

Erschliessungssystem nicht bestimmt

Tab. 3: Methodenwahl fiir die Koslengrmittlung

Bemerkungen

Kosten genigend detailliert bekannt

Konventionella Methode (+/~ 25 %, resp. 10 %)

O generelies Projekt O Bauprojekt

X Elemente-Methode

anwenden (+/- 25 %)

Ouartiertyp-Methode anwenden [+/- 35 %)

O nach m® BGF O nach m? Landfliche

Bemerkung zur Methodenwahi:

Die Genavigkeit der Kostengrmittlung ist in Abhingigkeit von der Erschliessungsprioritit zu wihlen,

| Erachearhin, kivares Biilchr uiw.




AHOP-Erschliessungsprogramm

Datenblatt 3

Tab. 4 E: Koztenermiitlung {Elemente-Mathode)
ohne Vermessung/Notar
Anzahl |Einhelts- | Faktor Kosten in 1'000 Fr,
Bereich m' m¥ | preis in Bau | Planung | Land- Total
Stk. | Fr. F Erwarhy) | Eouttoisvesstion)
Strasse B=ewi, ohme Trott. i-i-ul" |2d0 - | ziéo.0 1.0 5.0 155.0
l'rurtnlr-.ﬁnm Bozw s als = | 1630 | wé.0 17.0 20é.0
Strassenentwasserungsieilg. 3.;|-;lln'l’b Tyo lol.o l6.0 iy.e
Strassensammier I l‘]u l6.0 1.0 19.0
Selbst, Fuss-/Radwege som” §oo Yé.o 6.0 §.0 4.0
Landerwearb —— 5o — .
Beleuchtungsleitungen Hnm'! I7o il.o (M3 79.0
Kandelaber I8 t:'sw_ .0 .0 4.0
Stitz- und Futtarmauern - —_—
aperialbavwerks — =
schmutawasser-Kanalizsation y t-nh'l'} ] I‘H-H g0 FE.0 177.0
Sauberwasser-Kanalisation | zsewd’ || —
Schdchia 3 ;;:; jz.0 5.0 7.0
Wassar 150 790 r77.0 | 440 1z
Gas —_ —_
Elektrizitat Lro 475 97.8 [6.0 ny.e
Trato / Vertailkasten 172 | 5o ooslis voe fo.o 3.0 a1.0
Radio / TV tof s T4 0 40 zh.o
Total (Bruttoinvestition) Iso4.0 | 240 | géo | W2z
1} Webraben H=ywm  ww zs50/500
z) 5o Fr./w"

O m* BGF

Tab. 4 0: Kostenermittiung (Quartiertyp-Methode), ohne Vermessung/Notar
O m® Landfigche

Beraich

Flache

ITII

Einheits-
preis in
Fr.

Faktar

T_

Kosten in 1000 Fr.

Tatal
{ Brattoimeestiton)

Planung | Land-
grwerh

Strasse, Fusswege, Plilze

Strassenentwissarung

Landerwerh

Belewchiung

Kanalisation

Wasser

Gas

Elektrizitit

Radio / TV

Total [Bruttoinvestition)




AHOP-Erschliessungsprogramm Datenblatt 4
Tab. 5 E: Ermitilung des Finanzbedarls und Beitrige (Elemente-Methode)
Finanzigrungsart {in 1000 Fr.)
Bareich Brutto- | Spezial- vartraglich | voraussichiliche | Netto-Anteil
investition | finanzierung | dberbunden | Grundeigen- der Gemeinde
mit Anschagageh, timerbeitrage | (otoe Vemessung)
Fr. % | Fr. % | Fr. % | Fr. Fr. B
[ Strasse 155.0 jee 155.0
Trotigir-Anbau ZoE.O L1 j83.8 [8%.0 | 50
Strassenentwissarung, Leitung I7-0 5B g0 £1.0 | 5o
Strassensammiler 5.0 L1 8.8 jo.8 | 58
Selbst. Fuss-/Radwege 4.0 loo .0
Landerwerb
Beleuchtungsleitungen 74.0 fo Y. [§.0 | 2B
Kandelabar z4.0 fo 23.0 6.0 | 2o
atiitz- und Futtermauern
Spezialbauwerke <
Schmutzwasser-Kanalisation | }77-0 oo | 377.0
Sauberwasser-Kanalisation J
Schachte 7.0 jeo | 37.0
Wassar j2l.e oo | 2|0
Gas
Elektrizitit iy-e jos| [3-0
Trafo / Verteilkasten a%.0 jJee| A0
Radio /TV zd.o Joo| =zd.o
Tab.5 0: Ermittlung des Finanzbedarfs und Beitrige (Quartiertyp-Methode)
Finanzierungsart (in 1°000 Fr)
Bereich Brutto- Spetial- vertraglich | voraussichtliche | Netto-Anteil
investition | finanzigrung | Oberbunden | Grundeigen- der Gemeinde
mil Arschivesged, tumerbeitrage | (shne Vermessing)
Fr. % | Fr. % | Fr. % | Fr. Fr. o
Strasse, Fusswege, Platze
Strassenentwisserung
Landerwerb
Beleuchtung
Kanalisation
Wasser
Gas
Elektrizitdt




AHOP-Erschliessungsprogramm Datenblatt 5
Tab. 6: Realisierungsbeginn bis & Jahre 5-10 Jahre 10 - 15 Jahre
Planung X
Baubeginn X
Inbetriebnahme X
Beitragsinkasso X X
Tab. 7: Mittelbedarf der Bruttoinvestitionen (in 1000 Fr.)

Bereich Total | &7 98 99 (2000 | O 02 03 04 05

Projektierung 4.0 do le a0 10 iz

Landerwerb Fé.0 76

Bau ISo4.0 boo | yoo | zo4

h’nm‘-assunu / Motar e
; —;ﬂ:@rﬁ TEl ﬂmﬁ*ﬁ%@u 60 [ 732 [ren | 1o

Revisionsgriinde und Abhdngigkeit van anderen Varhaben’;

Vertrige/Vereinbarungen:

+r B Fighiang ¥ ol Makashmanplasingen im Bersch Lol gdde! Liim. Asbsy Wergeordniel Tirdesndln. b Rier,
Erdariihaftiche Brebsmlidrng Yeriohraterahigurn, Belsguaanerang.
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AHOP-Erschliessungsprogramm Datenhlatt 6
Tab. 8; Kostenkontrolle (Elemente- oder Quartiertyp-Methode)
Bergich Bruttoinvestition Erschliessungsiliche Kosten
" {Fr.} {m" BGF oder m* Land) {Fr./m?)
Strasss 155.0 zo 430
Trotfair-Anbau zok.o
Selbstindige Fuss- und Radwege 44.0
Total: Strasse, Wege, Plitze éo9.0 z4.4o
atrassenentwisserungsleitung ly.e
Strassensammier 9.0
Total: Strassenantwisserung 136.0 [ 11
Beleuchtungsleitungen 79.0
Kandelaber 2.0
Total: Beleuchiung jed.o 5.29
Stiitz- und Futtermauemn v
Spezialbauwerke e
Schmutzwasser-Kanalisation l i77-2
Sauberwasser-Kanalisation J
Schachia j7.0
Tofal: Kanalisation He.0 o.26
Wazser .o 15.70
Gas i
Elektrizitat n3y-e
Trafo / Verteilkasten 1.0
Total; Elekirizitdt z06.0 lo.od
Radio / TV 2d.0 1-37
Vermessung / Notar 0.0 o.ad
Gesam!-Total® 18420 90.13
® Hur hr Mecsrschlemmungen, Tekevm



Elemente-Methode

Hinweise zur Anwendung der Tabellen

Normalfall

= Ausgangslage: Konzept, Richiplan usw.
= nicht Oberbaules Terrain

strassenbau
Strasse mit beidsaitigem Trottoir
2. Blrasse mit ginseitigem Trotair
3. Strasse ohne Troltoir
4. Fuss- und Radweg
. Anbau Trollgir
G, &Strazsenentwisserung
7. Strassenbeleuchtung
8. Sthfzmauer

Le

1. Kanalisation V-Graben
2. Kanalisation U-Graben
3, Kanalisation W-Graben
4. Kanalisation UU-Graben
5. Rontrollschachie

B

7

&

a9

Waszerleitung
Elekiroleilung
Radio/TV

In liberbautem Gebhiet

= Anpassungen an besiehends
Liegenschaften

- Strassen/Trottoir (F = 1,25 -1.5)
= Kanalisation (F =1.5)

Nicht beriicksichtigte
Spezialfalle

= Kunstbauten (Brlcken, Tunnels,
Bachverbavungen)

« Sohwierige Baugrundverhdltnisse
~ Felsabtrag
= Wasserhaltung in Baugruben

= |nfrastrukiur des dffentlichen
Verkehrs

# Altlastensanierung

= weiters

Hanglage > 8%

= Erschwernisfaktor fir alle
Beraiche (F=1.1)




strassenbau

1. Strasse mit beidseitigem Trottoir

Fr. ¥600.-
Fr. ¥'500.- —
Fr. 2400~ 44— :
@ @
v Fr 2300~ g
E r r §1m= E: rb— I —
E Fe, 2200 - —
E . % o
E Fr, 2100~ — —
=1 -
=
D R 2000~
a
g . keing Strassenenbadssening
Fr. 1°000.~ i Sirassensammier separat
Aimnen separat
e 1 chne Planungskosten (c2 16%)
Fr. 1000 ohne Landerwerb
Fr, 1°700.-
Baeblm/s 1.5 m Bo= 8,00 m/ 200 m
Strassen- und Trottoirbreite

2. Strasse mit einseitigem Trottoir

Strassenbraite

Fr. 2'000.=
Fr, 1'800.— —}—
= i o
m Sirguas B+ 50
E AR 2 -
=
i B —f— H e
‘= Fr. 1600,
e
=%
= — _—
=
a
e aire Sirasseneniwissarung —
Srassansammigr saparal
Rinnen separa
ohrse Flanungaioosten (ca. 1h%)
| ohne Landerwarh |
Fr. 1200~ 1
B=300m B=400m B = 500 m B = 6.00 m




strassenbau

3. Strasse ohne Trottoir

Fr. 1°600.-

Fr. 1'400.-

r Stroies B r
Fr, 1°200.= -

Kosten pro Laufmeter

Fr. 1000 - }——— ——————— 1 lsipe Sirasseneniwhsianeng -~ |
N Srazsansammiar saparal -
Rinnen separs

ohme Planungsiasien (ca. 16%) f—
ohne Landersarh

Fr. 0. !
B=300m B=400m B=500m B=600m

Strassenbreite

4. Fuss- und Radweg

Fr. 500~
Fr. 800~
] Fimn~ | Bstumindsar Balag |
Rodweg Br _{ u}

Fr. 100.= I !
o o .
-
T
E F600-
=
3
2 Fr500-
= f -~
=
=
A frdo0-
e - Fuae= keing Strassenentwissesung

Radweg B2 Sirassansimmist shparat
F. 300~ “T T Rinmen separat
= - ! --———————— ahng Planungsasian {ca 16%)
1 ohne Landereerb
Fr, 200~ = '
B=120m Bedd4lm Bed 3 m
Breite




Strassenbau

5. Anbau Trottoir

Trottoirbreite

Fr. 17100~ -
= Fr. 1'000.-
@
E
=
]
=
=
=
=
e
=
= 1 kping Strassenenbedsserung i
Slragsensammber separal —
Rirmen saparat
n afine Planungskastan (@ 16%)
] ofme Larderwerb
Fr. 800~
B=151m B=200m

6. Strassenentwasserung

Fr. 340.-
P, 320~ =
Fi, 0.~
@ |
E 4 X z
E Fr. 280.-
= | a®
= |
_t I —
2 w260
n —1
=
- -
3 Fr. 240.-
= L kain Grandwassst =]
3 — noarmaler Baugrund
] = Rinran 350 </m’
Fr. 220~ = - — 0 Sirastemsammisr 17300 ™
ohne Planungskosten (ca. 16%) §F—
Fr. 200.-
He=1.10m H=151m
Grabentiefe




Strassenbau

7. Strassenbeleuchtung

Fr. 200.-
Fr, 180.- .
@
-
E
=
o Fr, 160~ -
-
=
=
B
= :
= Fr, 140~ kein Grundwasser —
narmaler Baugrund | |
Kandelabar inkl. Fisndament Fr. 2'500 =
chne Beleuchiungsicabel
ohine Planangskosten {ca. 16%)
Fr. 120.= -
H=040m W= 0,80 m
Grabentiefe
8. Stutzmauer
Fr. 2600~
Fr. 2'400.-
Fr, 2°200.—
?.'l Fr, 2'00{,— =
T
E vem- .
— T
=
E Fr. 1800~
=
S Fr U400~
-t e —
Fr. 1200~ ahna Sickarieiung [
- ohne Erdarbaiten —
Fr. 17000 = fgine Verkleidung |
ohne Flanungsiosten {ca. 16%) =
Fr. 800
H=Z00m H=300m M= d,00m
Mauerhohe

@




V-Graben

1. Kanalisation

Kosten pro Laufmeter

Fr. 1'600 -

Fr. 1°50d.=

Fr. 1400~

Fr, 1°300.-

He

-|'|3||7.r.r BOGO mm _

Fr. 17200 =

Fr. 1"100.=

Fr. 1'000.-

Fr, 800 =

Fr. 800.- —

Fr. 70O~

Fr. 600~

=

Fi, S00.-

ke Grundwasss
normaler Baugnmid
Kontroliechechie saparat

keane Brhachienmlschidigung
ahng Planungskostan {ca 16%]

|

H=200m

H = 3.00'm
Grabentiefe

H=4,00m

2. Kanalisation

U-Graben

Kosten pro Laufmeter

Fr. 1°500.-

Fr. 17700~

kein Grundeasser

narmaler Baugrund
Komrollschichbe separad

keine Schachtentschadigung
ofing Planungskosten (ex 16%)
Grabem: T= 150 m/B = 0.70 m/

NW 200 mm Kosten 410~ Fe./m

H=300m
Grabentiefe

]

HadD0m




Leitungen

3. Kanalisation

VV-Graben

Kosten pro Laufmeter

Fr, T80~

. 1700~

Fr, 17600.-

Fr, 17500 -

[ [NW 300700 mm | |

Fr. 1'400.~

Iiﬂl‘?&m&uﬂmmi—

Fr, 17300~

Fr, 17200 -

Fr, 1100, = =

Fr. 1°00:, -

Fr. 800 -

kain Grundwasser
marmaler Baugrund
Komirolischdchte separad

keine Schachientschddigung —
chip Mangngskosten (ca. 16%) B

|

He200m

H=3.00m
Grabentiefe

H=40m

4. Kanalisation

UU-Graben

Kosten pro Laufmeter

Fe. 17900.-

Fr, 17800~

Fr. 1°700 -

MW 300/700 mm |

Fr, 1600~

Fr, 1°300.—

Fr. 1400 -

kein Grundheasser
narmaler Baugrand
Konfrolischichie separal

keine Schachtenischadigung
ohne Planungskosien (e, 16%) &

H= 3I.ﬂ|.'.l m
Grabentiefe

H=400m




Leitungen

5. Kontrollschachte

Fr. 5'80:0 -

Fr §'600.= f——

Fr. 5400.- —

BS 120/ 50,/60

Fr. 5500~

Fr. 5000 -

Fir. 4800~

Fe, 49600~

Fr. 4'400 -

Fr. 4°200.=

Kosten pro Schacht

Fr. 4'000 -

Fr, 2°B0 .~

Fr. 3'B00.—

Fr. 3400~

Fr. 3300~

K5 50./10,/60

Fr. 3000~

KS 80/60

Fr. X000.-

KE 100760

Schachidackel batahrbar
Sehmchlilar enkl.

| zusdiziicher Anschluss
Schachtentschidigeng

ohne Planumgsiasien (¢ 16%)

He=200m

H=3.00m
Schachttiefe

H = 4,00 m

@



Leltungen

6. Wasserleitung

Fr. 900~
Fr8%0=-+4+———

=

ar

=

- —

e

3 Fr. B00.— —

2

="

=

=

[ —

L=

-2

Fr. 750~ |

1§ bein Grundwasser 1
normales Baugrund

k!, Armlisan und Foomsiilcis
ohne FRanungsioosien (ca. 16%)

Fr, 700~
MW = 125 mm B = 150 mm NW = 200 mm

Rohrdurchmesser

7. Elektroleitung

Fr. 60— =

= —

Fr. 500~

im Srassanbersich |

E’ Fr. 400~
a
E
= i
= Fadh-
E'
=%
— ;
@ Fr 20— I i F katn Grondwassss
a2 g ETrers—, e ) normaler Baugrund ]
=" Im Galdmds | _¥ im Sressenbaneach L.
] [ —— - ohng Elakinokabel —
Fr, 10— - ao —4 Tratpstation Hochbau $0°000 -
1 1 VerteRcsian 15°000.- inkl. Elektro § |
Lo | ! phae Planungskasten (ca 16%)
Fr - - } |
B 0700 m (250 B = 0.90 m {3 Stk B=1.200m (45}

Grabenbreite

@



Leitungen

8. Radio/TV

Fr. 120.—

e Fr. 115,=
=
E
=
™
=1
=
=%
=
= Friil- —
=1
e | hnin Grursdwasser
8 mormalar Baugrund
mil Echnueindug
whna Radios/TY Kabal
ahna Plamungakosten (e 16%)
Fr. 105.=
H o« 040 m H = 0.60 m
Grabentiefe
9. Gas

Kosten/m' Fr. 270.- ohne Leitung
Die Leitungskosten liegen zwischen Fr. 100.— und Fr. 300.—.
Um eine aussagekraftige Annahme treffen zu kdnnen, miissen vor-

werden.

Der Leitungspreis ist abhdngig von den Formstiicken und den Armaturen.

gangig mit dem Gaswerk die entsprechenden Abklarungen vorgenommen




Quartiertyp-Methode

Hinweise zur Anwendung der Tabellen

Standardfall (Typ A-C)

= illa Baugonen
« ghenes Geldnde
A7 03-12

Nicht beriicksichtigte
Spezialldlle

* grogse Kunsthauten

» {iberdurchschnittlich hoher Anteil
Hauszufahirt {extrem kurze Sffentliche
Erzchliessung im Hahmen von
Spezialplanungen)

= sghr schwierige Baugrund-
verhilinisse

« Abwasserpumpaniagen

= Infrastruktur von Tram und Troliey-
bus

= Sohriglitte
= waitera

Arbeitszonen (Typ D) Hanglage > 8%
= breitere Strassen, daflr weniger Grissarer Aufwand bai:
dichtes Netz

» Kanalisation: parallel zum Hang

; Eﬁ:ﬁ:ﬁﬁ:ﬁ Wacatbatan ist I.R. pro Gebdudezeile ein Strang
= inglei erforderlich (F =1.5).
- Prozesswasser } Ringlaitung ': ) )
(ewtl. F=1.2) « Strassenbau: fir Aulschiittungen,

Abtrag, kfeine 3titz- und Fulter-
mauern (F =1.5).

grosser Energlebedart, n der
Regel z. L. Lieferwerk oder Ver-
ursacher (evil, Resarve-Kabealrohre
ginlegen)




Quartiertyp-Methode

I ]
Quartiertyp Charakieristik F;é',':‘ f,rji'rr’: ‘;:t;:'
Typ A - Wohnguariier i 88.8B5 | 5 45.80 40
= freistehende EFH, MFH | SE: 10.60 | SE: 5.40 8
— geringer Gewerbeanteil | B: 6.15 | B: 3.15 3
- 2- bis 3-geschossig K 57.00 | K 29.05 26
—AZ 0.4 -0.55 Ww: 35.40 [ W: 18.05 16
G 23.20 | G: 11.85 10
E: 43.00 | E: 22.00
RA: 3.35 | RA; 1.70
L25- 7.06(L: 25~ 3.60
L:50- 1410 L:50- 7.20
L75- 2115 L:75- 10.80
L: 100~ 28.20 | L: 100~ 14.40
- Wohnguartiar 8 T4.40 | 5 54.00 | 49
—verdichtele Uberbauung | SE: 7.10 | 5E: 5.15 B
- garinger Gewerbeantell | B8 4.15 | B 3.00 3
- 3-geschossig K: 43.45 | K: 31.55 29
- AZ 0.6 - 0.75 W 13.80 | W: 10.00 ]
G 9.05 | G: 6.55 B
E: 35.00 | E: 25.00
RA: 1.05 | RA: 0.75
L:25~- 640|125~ 465
L:50- 1275 | L50- 9.25
L:75~- 1815 L: 75~ 13.80
L:100— 25.50 | L: 100.—- 18.50
Typ € = Wohnquartier 5 68.50 | 5 55.80 | 50
- yerdichiete Uberbavung | SE: 5.70 | 5E: 4.60 4
- geringer Gewerbeanteil | B: 3.40 | B: 2.80 3
~ 3-geschossig K 27.96 | K 22.75 21
-AZ08=-10 W 18.25 | W 14.85 13
G: 11.95 | G 8.75 g
E .00 | E 25.00
R 1.90 | RA: 1.55
L:25~ 550 L25- 4.50
L0~ 11.00 | L:50- B.95
L7~ 16.50 | L: 75~ 13.45
L: 100~ 22.08 | L: 100~ 17.90
— Industriequariier a8 15.25 37
- Gewarbe-, Industrie- SE: 0.95 2
und Biirobauten E: 1.60 4
K 13.00 3
W: 6.45 16
G: 4.25 10
E: 20.00
RA: 0.95
L:25—- 1.0
L: &0~  2.60
L.75- 3.95
L: 100~ 5.25
Legende: a:  birassefFussweg/Plitze W Wasser L: Landerwerh (fir Strassen,
SE: Strassenentwasserung G: Gas Trottoir usw.)
B: Beleuchtung E: Elektro
E: Kanalisation RA: Radio/TV

@




Quartiertyp-Methode

Wohnquartler: Typ A

- e —
= T e
- Y | i
x =

- freistehende EFH, MFH
- garinger Gewearbeantail
- 2= bis 3-geschossig

- Parzelientliche 16'066 m*
- BGF B190m*

= husnutzungszitler 0.51

s =t

Kostenschitzung (ohne Landerwerb)

Langaf Fr/m? Fr./m’ Anleil
Bautell Flache Fe BGF Parz. in %
Strasse/Fussweq/Flache 372m/940m’ 735'950.00 | 89.86 45.81 40
Steassenentwisserung 210 | B6'700.00 1059 | 540 5
Belauchtung 210 - 50°300.00 6.14 33| 3
“Kanallsation 243 4680000 | 5700 | 2908 | 26
Wasser 17 290'055.00 35.42 18.05 16
Gas 37 190'200.00 23.22 11.54 10
Zwischentotal 222 = 13- 100
Elektro - _ 43.00 22.00
| Radio/TV 210 27'510.00 3.36 1.71
Taotal 269.- 137.-
Landerwerb
Totale Strassenfliche Landerwerb Total Fr./m’ Fr/m'
innerhalb Perimeter Fr./m? Fr. BGF Parz.
2310m 25— 57'750.00 7.05 3.59
2310m° 50— 115'500.00 14.10 7.18
2310m’ 75.- 173'250,00 21.15 10.78
2310m? 100.— 2317000.00 28.21 14,38




Quartiertyp-Methode

Wohnquartler: Typ B

L

- verdichtete (berbauung 3
— geringer Gewerbeanteil 4 :
- 3-geschossig : *,:l
— Farzellenfliche 35100 m* 5 i i
- BGF 25'470m’ ALY \ T 4 & T
— Ausnitzungszifter 0.73 %a R e
u
Kostenschatzung (ohne Landerwerb)
Linga/ Fr./m® Fr.fmt Anteil
Gautal) Eliche e BGF Parz. in %
Strasse/Fussweg/Fliche 1570m 1'894'500.00 74.38 53.97 | 49
Strassanentwasserung _ 450m 180°400.00 7.08 5.14 5
Beleuchtung 450m 106'000.00 4.16 3.0z 3
Kanalisation B50m 1'107'000.00 4346 31.54 29
Wasser 384m 351'360.00 13.80 00 | 9
Gas 384m 230'400.00 9.05 6.56 b
Iwischentotal 152.- 110.- 100
Elekiro 3500 | 2500
Radio/TV 200 m 26"200.00 1.03 0.75
Total 188.- 136.-
Landerwerh
Totale Strassanfliche Landerwerb Total Fr/m? Fr/m?
innerhalb Perimater Fr./m? Fr. BGF Parz.
B500m’ _ 25.— 162'500.00 6.38 4.63
gallm’ ] 0,= 325'000.00 12.76 9.26
6500’ 75.- 3750000 | 1914 | 1389
G500 m* 100.- B50°000.00 25.52 18.52




Quartiertyp-Methode

Wohnquartier: Typ C

L« . ~ verdichtete (berbauung
* - geringer Gewerbeanteil
- 3-peschossig
| = Parzellenflache 38192 m?
- BGF 31700 m’
|~ Ausniitzungsziffer 0.82

Kostenschdtzung (ohne Landerwerb)
: Lange/ Fr./m’ Fr/m’ Anteil
S Fliche - BGF Parz. in %
Strasse/Fussweq/Flache 1040m/ 2600 m" | 2"130'000.00 68.49 55.77 50
_otrassenantwasserung 45m | 176'500.00 5.68 4.62 i
Belauchtung 450m | 106'00000 | 341 | 0 278 | 3
Kanalisation 480 B68"800.00 27.94 22.75 21
Wassar 620 67300.00 18.24 14.85 13
Gas 620 372'000.00 11.96 9.74 L]
Zwischentolal 136.- 1M1= 100
Elektro - 31.00 25.00
Radio/TV 450 58'950.00 1.90 1.54
Tolal 168.- 137.-
Landerwerb
Totale Strassenfliche Landerwerb Total Fr./m* Fr./m?
innerhalb Perimetor Fr./m? Fr. BGF Farz.
G340m’ _ 25~ 171'000.00 5.50 4.48
Ga40m’ 50— 342'000.00 11.00 B.95
6840 m’ R | __513000.00 | 1650 [ 1343
BR40m 100.- 684'000.00 21.99 17.91




Quartiertyp-Methode

Industriequartier: Typ D

2124 s
{ 10 -
-
T B e s
- Industriequartier : —d 3¢
- Gewerbe-, Industrie- und Blrobauten
- Parzellenfidche 28'363 m"
Kostenschatzung (ohne Landerwerh)
: Lange/ Fr./m? Fr./m? Anteil
Rautol) Fliche H, BGF Parz. in %
Strasse/Fussweqg/Flache 247 m 432250.00 - 15.24 37
Strassenentwisserung 60 27'000.00 0.95 2
Beleuchtung 200 46'000.00 162 1
Kanalisation 187 368'720.00 13.00 ]
‘Wasser 200 163'000.00 6.45 16
Gas 200 120'000.00 4.23 10
Zwischentolal 1.~ 100
Elektro 20.00
Radio/TV 200 26°200.00 0.92
Total 62.-
Landerwerb
Totale Strassenfidche Landerwerb Totat Fr/m* Fr./m’
innerhalb Perimeter Fr./m* Fr. BGF Parz.
~ 1485m’ 5.~ 37'125.00 B
1485 m” al 50.~ 74'250.00 2.62
1485m’ - | 11737500 3.93
1485m’ 100.- 148'500.00 5.24




