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Introduction EspaceSuisse
Consell juridique

Droit de 'aménagement du
territoire, de la protection de
’environnement, des
constructions

Conseil en aménagement

Beratung vor Ort Gassen-Club
Conseil in situ Club de rue
Consulenza sul posto Club divicinato

Stadtanalyse/Ortsanalyse
Analyse de ville / du lieu
Analisi urbana / di localita

® @

Siedlungs-
beratung

Consulenza per lo

sviluppo insediativo

Conseil en
ameénagement

Dorfgesprach Nutzungsstrategie
Atelier village Strategie de valorisation
Laboratorio di villaggio Strategia di destinazione

-> Peu de questions et demandes de conseil au sujet des zones d’activités!
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Introduction EspaceSuisse |
Publications sur le sujet

EspaceSuisse
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Introduction
Densipedia.ch: exemples de zones d’activités

densipedia.ch

Innenentwicklung

Développement vers I'intérieur Bons exemples Connaissances & outils Au sujet de densipedia.ch DE FR .. o b
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Comment améliorer la qualité des zones d'activités e

La localité de Ruiti bei Biren est inscrite a l'ISOS, lInventaire fédéral des

sites construits dimportance nationale a protéger en Suisse. La zone

industrielle et artisanale de lArchmatte, au nord de la commune, ny fait Th ommen- F u rI er R utl b . B u ren B E
toutefois lobjet d'aucun éloge. Situé a quelques pas du noyau villageois, le !

périmeétre connait un intense développement. Si aucun conflit nest apparu

jusqu'ici, cest qu'un masterplan et un plan de quartier y assurent un haut 4
niveau de qualité architecturale.
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Introduction

Constats

Zones d’activités: «parents pauvres» de 'aménagement du territoire

= Potentiel de densité et mixité peu étudié — logique individualiste, plain-pied

= Les reglements de construction favorisent peu la qualité (laissez-faire)

» Peu d’exemples construits de qualité

= Peu d’incitations économiques a construire dense, réserves pour extensions futures
= Dimensionnement insuffisant des structures porteuses (charges)

= Espaces de circulation et stationnement trés étendus - mauvaise image

= Les centres urbains ont plus de potentiel (prix du foncier)
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Introduction
Comment faire mieux?

Mixité
Comment passer de la logique

entrepreneuriale « chacun pour soi » a une
conception mixte?

Densité

Comment construire plus compact et plus
dense?

- Changement de paradigme

EspaceSuisse
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Exemples, pistes pour densifier et mutualiser
Etude «Densité et mixité dans les zones d’activités»

Etude de scope development
sur mandat du canton de Vaud (DGTL + SPEI)

Objectif: donner envie aux communes et aux
entreprises avec des exemples illustrés

21 réalisations en Suisse et dans les pays voisins DENS ) @ e
) ) ) ] NSITE ET MIXITE ; aid
+ constat et histoire, enseignements, perspectives DANS LES ZONES DACTIVITES —

LA DIRECT]

vd.ch > Territoire et construction > Aménagement du
territoire > Zones d’activités > Etude densité-mixité
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Exemples, pistes pour densifier et mutualiser

1975: Mozinor, Montreuil (Paris)
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Exemples, pistes pour densifier et mutualiser

Yond, Zurich

Hétel d’activités urbain avec flexibilité dans le
découpage et 'usage des surfaces

Flexibilité avec hauteur d’étage de 5.3 m,
subdivisable en mezzanines en bois

IUS: 3.0
Ateliers, bureaux, services, artisanat

Livraisons et ascenseurs mutualisés
%

Restaurant commun 7~

CHF 280 /m?/an il
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Exemples, pistes pour densifier et mutualiser

Schiutzenwiese, Kriessern SG

Parc d’activités mixtes pour PME, artisanat,
commerces et bureaux, hors agglomeération

Tour, piece centrale abritant locaux partagés
Trame structurelle flexible de 13m de portée

IUS: 1.5

Stockage, production, bureaux, artisanat,
commerces

Livraisons et stationnement mutualisés

Réception, salles de réunion, réfectoire commun
CHF 160 /m?/an
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Perspectives |
Recommandations: prévoir I’avenir \
Site:
= Stratégie de développement de site par étapes ”\

= Agir sur la mobilité pour diminuer stationnement - qualité des espaces extérieurs:

TP, réseau mobilité douce attractif, plans de mobilité, covoiturage

Construction «adaptée» a la densification:

» Hauteur d’étage, flexibilité e A
‘ 400 ‘%%4 | 380 ‘%g;
= Dimensionnement des dalles | B w | %
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Perspectives

Recommandations: prescriptions

= Deévelopper des incitations, surtout «a la campagne» (prix du foncier bas)

= Exigences de qualité dans les réglements de constructions:

+

+

+

+

+

Densité minimale (indice d’utilisation du sol ou indice de masse min.)
Bonus (indice, hauteur)
Espaces verts (indice de surface verte, arborisation)

Obligation d’acceés livraisons mutualisés

= Autoriser d’autres utilisations dans les reglements de constructions (services)

Densifier et mutualiser permet d’augmenter la qualité
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