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Ausgangslage: Arbeitsplatzgebiet ESP Buchmatt
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Initialisierung

* Flachen sind wenig verdichtet

 Ubergeordnetes und ordnendes Raumkonzept fehlt

* Die Dynamik der Herausforderungen in Gewerbe und Industrie nehmen zu
* Die Agilitat der Industrie, des Gewerbes und der Behorden sind gefordert

* Planerische und gesetzliche Rahmenbedingungen entsprechen oft nicht
mehr den heutigen Anforderungen und sichern vielfach nicht die
gewlinschten Qualitaten

* Planungsinstrumente sind starr und Planungsprozesse dauern (zu) lange

* «Neue» Themen (Klimaschutz, Klimaanpassung, Nachhaltigkeits-
betrachtung, «Industrie 4.0») sind zu wenig in den Vorgaben abgebildet

* Werkzeuge, Methoden und Gefasse fir grundstucksibergeordnete
Kooperation zwischen den Grundeigentimern fehlen



Ziele (Unternehmen/Eigentiimerschaft)

* Industriegebiet als Lebensraum entwickeln
 Ubergeordnete Ordnungsstrukturen erarbeiten
* Nutzflachen verdichten und Kooperationen ermaoglichen

 einfache, handhabbare Rahmenbedingungen, die einen reaktionsschnellen
Aus- und Umbau von Produktions- und Arbeitsflachen realisieren

 einfache Verfahren und Instrumente fiur die Planung und Umsetzung von
Sanierungen, Erweiterungen und Neubauten entwickeln

 Ubergeordnete Infrastrukturen (Gastro, OV, Parkieren, Energie, usw.)
entwickeln

e ev. Rahmenbedingungen fir Nutzungs- Themencluster (Industrie 4.0)
schaffen



Ziele (Stadt)

* Transformation des Areals in neues Ordnungssystem

* Einfache planerische Rahmenbedingungen fiir eine verdichtete und qualitatsvolle
Entwicklung des ESP-Buchmatt

* Aufwerten des Bahnhofs-Buchmatt

» Aufwerten der Freiraume entlang des Kanalsystems (Schwammstadt)
* Neuer Stadtteil entwickeln — «mehr als Industrie»

* Verbesserung / Forderung Fuss- und Veloverkehr

* Ansiedlung von wertschépfungsstarken Betrieben (z. B. Industrie 4.0)

* Gemeinsame Infrastrukturplanung tber Arealgrenzen hinaus (Mobilitat (Parking)
Energie, Ver- und Entsorgung, Verpflegung)

* Erreichen der Klimaziele

» Standortmarketing (liberregionale Ausstrahlung)



Analysen
e Zahlen
* Daten
* Fakten

Vision
2050

Aktivierung
Stakeholder
Dialog

Raumliches
Leitbild

Zielbilder

Szenarien Konsolidierung
Thesen

Ph:-;zse 2
Entwicklung — Konzeption - Dialog
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Anpassung
Nutzungs-
planung

Phase 3
Umsetzung
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Erste Zwischenresultate _ Potentialanalyse

EBPO

Potenziale

Entwicklung

*  Unaberbaute Bauzonen
Entwicklungsabsichten
Innenentwicklungspotenzial
Hochhausstandorte

Gemeinsame Infrastruktur moglich (z.B. Parking)
. Offentliches Grundeigentum

Identifikation / Begegnung
# Zentrale Achse

/,/ Zentrumsentwicklung am Bahnhof (Studie
Entwicklung Zentrum Buchmatt 2020)

//, Ankunftsort
. Begegnungsorte
== Bauinventar

== Fabrikkanale pragen das Siedlungsbild und dienen
als blaues Netz

Gleisanlagen (nicht mehr in Betrieb) bergen
Potenzial fur Orientierung, okologisch wertvolle
Flachen, Gebietscharakter

+ Stadtebauliche Akzente

Erschliessung
Umfangreiche Infrastrukturen vorhanden
. Bahnhof Burgdorf Buchmatt, Buslinie/-haltestellen
Veloroute, Neumattbriicke, FV-Verbindung entlang
der Emme)
f Offentliche Durchwegung von

[ perimeter raumiiche Entwickiung Buchmatt Entwicklungsgebieten

) Perimeter Technisch bedingte Hochtuser méglich
Freiraum / Okologische Qualititen
Nahe zu Wald, angrenzenden Felder und Emme
(Naherholung, 6kologischer Mehrwert)

[7] Bekannte Areale auf denen eine Entwicklung starten kbnnte
) Laufende und beendetet Réiumliche Studien

[oiverses & Grune Achsen

Schizenswert @ Baum- und Heckenstrukturen

Erhaltenswert #  Ufergeholze entlang der Fabrikkanale

[ Anhangobjekt Siedlungsrand zu angrenzender Landschaft

A / Okologische Aufwertung Fabrikkanale



Erste Zwischenresultate _ Standort- und Marktanalyse

Logistik / Umschlag
© <10VZA
© 1050vZA

. 50-150 VZA
. 150-250 VZA

‘ >250 VZA

Produktion
O <10VZA
O 10-50vzA

O 50-150 VZA
O 150-250 VZA

O >250 VZA

Sonstige
O <10vzA
© 10-50vzA

. 50-150 VZA
‘ 150-250 VZA

‘ >250 VZA

Verkauf / Gastronomie
O <10VZA
O 10-50vzA

O 50-150 VZA
O 150-250 VZA

Q >250 VZA

Bildung und Gesundheit
© <10VZA
© 10-s0vzA

O 50-150 VZA
O 150-250 VZA

O >250 VZA

Buero
O <10VZA
© 1050vzA

O 50-150 VZA
O 150-250 VZA

O >250 VZA

Gewerbe
© «<w0vzA
@ 1050vzA

‘ 50-150 VZA
‘ 150-250 VZA

‘ >250 VZA

Total 3’521 (+16%)
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Buchmatt Burgdorf 2011
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B Produkiion

B Gewerbe

"l Buero

I Logistik /Umschlag

| Verkauf/ Gastronomie
B Sonstige

B Bildung und Gesundheit



Erste Zwischenresultate _ Eigentumerstruktur

Choserfeld

Meiefeld

e
acns 298!
a

Eystrasse
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Privat

Institutioneller GE

Offentliche Hand Kanton
Birgergemeinde

Offentliche Hand Stadt Burgdorf
SBB

k.A.



Instrumente

e Zielbild:

Mit Zielbildern auf einem digitalen Zwilling befahigen wir Akteure,
Komplexitat zu verstehen und sich aktivam Entwicklungsprozess zu beteiligen

* Partizipation
Informieren — sensibilisieren — aktivieren — motivieren — integrieren

> |nitiieren eines gemeinsamen Austausch-Gefasses (Verein, Community)

e Kuration
Installation einer Ubergeordneten Ebene / Standortmanagement
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Idee: Einfache planerische Rahmenbedingungen fir die
Entwicklung der Buchmatt

* Leitfrage:
* Welche Aspekte mussen mit klaren Vorschriften geregelt werden?

* Welche Aspekte kdnnen im Rahmen des Entwicklungsprozesses
geklart werden?

* Unser Ansatz:
* Wenige, klare Vorschriften regeln «Quantitaten»
* Prinzipien umschreiben «Qualitaten»

* Qualitative Aspekte gemass den Prinzipien werden im Rahmen eines
festgelegten Entwicklungsprozesses ausgehandelt, evtl. mit
Varianzverfahren, unter Beizug eines Fachgremiums



Vorschriften und Prinzipien (erste Ansitze)

Mogliche Themen fiir Vorschriften:
 Gebaude konnen innerhalb eines definierten «Gebaudemantels» realisiert werden

* Die Mindesthohe von Bauten betragt 15m?

Mogliche Themen fiir Prinzipien:

* Bebauung muss das libergeordnete Freiraum- und Erschliessungskonzepts
bertcksichtigen: z. B. sichere und direkte Anbindung an tUbergeordnetes Fuss- und
Velowegnetz

» Kleinbetriebe werden in Clustervolumen gestapelt

» Parkplatze fur Mitarbeitende sind grundstiickiibergreifend zu clustern und in
Parkhausern zu stapeln

* Prinzipien zu Klimaschutz und —Anpassung: Dachbegriinung, moglichst weitgehende
Entsiegelung und Begriinung, Versickerungsfahigkeit erhohen
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Besten Dank — Raum fiir Fragen

Direktion | Vorname Name | Datum
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und Szenarienskizzen moglicher




